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Wprowadzenie

Badanie oczekiwan mieszkancéw Lidzbarka Warminskiego odbylo sie
w ramach zaje¢ z Socjologii zamieszkiwania na Uniwersytecie Warszawskim
w semestrze zimowym 2024/2025. W projekcie wzigla udzial grupa studentéw
IT roku Socjologii stosowanej i antropologii spolecznej wraz z prowadzacg przedmiot
dr hab. Magdaleng Lukasiuk. Zlecenie otrzymalis$my od studentéw III roku Wydzialu
Architektury Politechniki Warszawskiej uczestniczacych w  zajeciach Projekt
architektoniczny - mieszkalnictwo dr inz. arch. Ewy Widery. Celem tych dziatan byto
rozpoznanie oczekiwan, przekonan, preferencji, praktyk, a takze szerzej — wartosci
waznych dla mieszkancéw miasta i opracowanie ich w taki sposdb, by studenci
architektury mogli do nich dostroi¢ swoje projekty. W szerszej perspektywie
wspolny projekt mial stuzy¢ prze¢wiczeniu praktyki wspolpracy interdyscyplinarnej
i wdrozeniu studentéw obu kierunkéw w umiejetnosci efektywnej komunikacji
i wspoétdzialania.

W dalszej czesci dla uproszczenia narracji uzywamy okreslen Architekci
i Socjologowie.

Przebieg badania i metodologia

Projekt badawczy rozpoczal si¢ 1 grudnia 2024 wizyta Architektow
na zajeciach Socjologéw i zaprezentowaniem przygotowanych wstepnie zagadnien,
ktore chcieliby podda¢ badaniu. Wprowadzenie Architektéow w dyskurs badawczy
socjologii nastapilo wczesniej, podczas spotkan dr hab. Magdaleny Lukasiuk
z Architektami, tak zeby w momencie pierwszego zetkniecia nie traci¢ czasu na
wyjasnienia pryncypiow.

Architekci zaprezentowali trzy lokalizacje w Lidzbarku Warminskim,
w  ktérych  projektuja  wielorodzinng  zabudowe  mieszkaniows, oraz
wymienili réznorodne zagadnienia zwigzane zaréwno z tymi lokalizacjami,
jak i z ogolniejszymi opiniami i oczekiwaniami populacji Lidzbarka Warminskiego
na temat nowopowstajacej architektury, mieszkan i miasta. Ze wzgledu na
mozliwosci logistyczne Socjologowie zdecydowali si¢ na metodologie jakosciowa w
postaci IDI (In-Depth Interview) z mieszkancami Lidzbarka'. Dobér proby nastapit
wg kryteriow celowych i zaktadal zamieszkiwanie w Lidzbarku oraz wiek 18-50 lat
(pdzniej gorna granica zostala zniesiona). Koordynatorzy grup podzielonych
wg lokalizacji mieli pilnowa¢ takze zréznicowania plci i wyksztalcenia badanych.
Ze wzgledu na trudny werbunek respondentéw spowodowany krétkim terminem
realizacji badania terenowego i okresem $wiateczno-noworocznym Socjologowie
zniedli gérng granice wieku, nie udato si¢ takze zadba¢ o zréznicowanie préby pod
wzgledem wyksztalcenia (wystgpita nadreprezentacja 0séb z wyzszym). Parametry
plci i zréznicowanie wieku mozna uzna¢ za zadowalajace. Finalnie przeprowadzono
23 indywidualne wywiady poglebione w grudniu 2024 i na poczatku stycznia 2025,
uzywajac do tego komunikatoréw oraz telefonu. Wywiady trwaly od 20 do ponad

' Por. E. Chase Susan, Wywiad narracyjny. Wielos¢ perspektyw, podejs¢, glosow, w: Metody badan
Jjakosciowych, red. N. K. Denzin, Y. S. Lincoln, T. 2, Warszawa 2009, s. 15-55; D. Silverman, Prowadzenie
badan jakosciowych, Warszawa 20009.
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1. Lidzbark Warmiriski, Rynek.
Fot. M. tukasiuk, 2025

1. Lidzbark Warminski, Market.
Photo M. tukasiuk, 2025

2. Lidzbark Warminski, wieza cisnien.
Fot. M. tukasiuk, 2025

2. Lidzbark Warminski, water tower.
Photo M. tukasiuk, 2025
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40 minut i zostaly transkrybowane w specjalnie przygotowanym szablonie Raportu
z wywiadu®.

Wywiady byly prowadzone na podstawie dyspozycji przygotowanych
w oparciu o pytania Architektéw, uporzadkowane, przeredagowane i podzielone
na nastepujace zagadnienia: Mieszkanie, Budynek, Osiedle, Lidzbark jako miasto,
Style zycia, Lokalizacje. Stworzenie metodologicznie poprawnego narzedzia
badawczego wpisanego w caly projekt bylo pierwszym z elementéw procesu
badawczego. Ze wzgledu na poczatkowe trudnosci z pozyskaniem respondentéw
grupa Socjologéw odpowiedzialna za lokalizacje Za Mlynem (ul. Gdynska)
przetransponowala dyspozycje do wywiadu na otwarte pytania ankietowe
i zamiescila je na lokalnych grupach w social mediach. W ten sposéb uzyskano
dodatkowe 37 odpowiedzi do analizy jako$ciowe;.

Ze wzgledu na wspomniany juz nielatwy werbunek respondentow
poczatkowe zalozenie, ze kazda z trzech grup Socjologéw bada tylko jedna
lokalizacje, zostalo w trakcie badania zniesione, wobec czego w czg$ci wywiadow
badani proszeni byli o wypowiedz na temat wszystkich trzech lokalizacji.

Krotki czas na calo$¢ projektu badawczego, wraz z przygotowaniem
ostatecznego raportu (1,5 miesigca, w tym przerwa $wigteczno-noworoczna)
sprawil, ze Socjologowie zrezygnowali z pilotazu.

Material, jaki udalo si¢ zebra¢, okazal si¢ dosy¢ bogaty. Po wstepnym
ogladzie Socjologowie dokonali wspoélnej, ustnej analizy, zbierajac obserwacje,
mozliwosci porzadkowania i interpretacje przydatne dalej osobom odpowiedzialnym
za poszczegllne zagadnienia’. Analityczne czesci Raportu opracowywane byly
przez Socjologéw w grupkach i parach, a nastepnie polaczone i zredagowane
w spojna calos¢.

Socjologowie pragng podziekowaé Profesorowi Tomaszowi Sobierajskiemu
z Uniwersytetu Warszawskiego za goscinny udzial w interpretacji wynikow

i szkolenie z edytorskich zagadnien analiz.

2 Por. J.C. Kaufmann, Wywiad rozumiejqcy, Warszawa 2010; J. Lofland et al., Analiza uktadow spotecznych.

Przewodnik metodologiczny po badaniach jakosciowych, Warszawa 2009.
3 Por. J. Abel, G. Myers, Analiza wywiadow badawczych, w: Jakosciowa analiza dyskursu w naukach
spotecznych, red. R. Wodak, M. Krzyzanowski, Warszawa 2011, s. 225-251; D. Silverman, Interpretacja

danych jakosciowych, Warszawa 2008.
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Mieszkanie

Lokalizacja
Analizujac odpowiedzi respondentéw na temat czynnikéw wplywajacych
na wybor miejsca zamieszkania, zauwazamy, ze badani kieruja si¢ kilkoma
kluczowymi parametrami. Pierwszym z nich jest cena. Ceny nieruchomosci
w Lidzbarku Warminskim sg postrzegane jako bardziej przystepne w poréwnaniu
do wiekszych miast, co moze przyciagac¢ osoby szukajace oszczednosci.
- Przede wszystkim cena, ale jesli ktos nie ma auta, wtedy wazna tez lokalizacja
(im blizej centrum albo wezla przesiadkowego, tym lepiej). [M, 301, wyzsze,
specjalista social mediow]

Kolejnym kluczowym czynnikiem, ktory czesto pojawia si¢ w odpowiedziach
respondentdw, jest potrzeba spokoju i bliskos¢ natury. Respondenci podkreslaja,
ze Lidzbark Warminski oferuje spokojne tempo zycia oraz dostep do zieleni
i terenow rekreacyjnych. To ma ogromne znaczenie dla 0séb szukajacych ciszy,
relaksu, poczucia bezpieczenstwa, komfortu oraz osobistej przestrzeni.

- Jak koticzytem stuzbe, to chciatem miec cisze, spokdj, ale tez,
zeby nie bylo zbyt daleko od cywilizacji. No i Lidzbark to
taki urokliwy zakgtek, potozony w tadnym miejscu. Z Zong
stwierdzilismy, Ze to bedzie idealne miejsce na spokojng
emeryture. Spokéj i cisza, bliskos¢ przyrody oraz infrastruktury
(przychodnia, apteka, sklep). Cenig bliskos¢ sgsiadow
i mozliwos¢ spaceréw z psami nad jeziorem. [M, 481, wyzsze,
emerytowany wojskowy]

- Zalezy mi na tym, zeby sgsiedzi szanowali czyjgs potrzebe
spokoju (...) Jako osoba ze spektrum autyzmu chciatabym maoc
sie w domu wyciszy¢ po catym dniu, rozumie pani - kawa,
kocyk, kot na kolanach, odpoczynek po pracy, a nie imprezy
do biatego rana, ttumy gosci, jakies krzyki, przepetnione place
zabaw pod oknem. [K, 24], licencjat, studentka mgr]

Zabudowa w istniejacej tkance zaspokaja potrzebe
mieszkania w dorodnej zieleni.

- Podobajg mi si¢ wlasciwie stare osiedla, na ktorych jest
juz duzo wysokich drzew, zeby przykryly troche ten beton,
ale i zastonity przed storicem i upatem. K, 24l, licencjat,
studentka mgr]

- Gdybym teraz miata szukac mieszkania na stale, to chyba
rozglgdatabym si¢ za takim z ogrodkiem lub tarasem, na ktorym mozna

3. Lidzbark Warminiski, rzeka tyna.

Fot. M. tukasiuk, 2025
Niektorzy —respondenci  wskazywali tez na blisko$¢ centrum 3 |igharkWarmiriski, the tyna River.

uprawia¢ kwiaty. [K, 241, licencjat, studentka mgr]

i ustug, co w przypadku Lidzbarka nie stoi w sprzecznosci w wczesniej PhotoM. tukasiuk, 2025
wymienionymi atutami.

- Ludziom pewnie zalezy gléwnie na odlegltosci od centrum i lokalizacji

w poblizu ustug. [K, 24], licencjat, studentka mgr]
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Wiele oséb wskazuje na silne zwigzki emocjonalne z Lidzbarkiem
Warminskim jako czynnik wplywajacy na ich decyzje o osiedleniu si¢ w tym
miejscu. Dla niektérych respondentéw miasto jest miejscem, w ktérym si¢ urodzili,
wychowali i gdzie maja rodzine. W wypowiedziach przewija si¢ wysoka ocena
spokojnego tempa zycia i bliskosci przyrody. Wskazuje to na silny sentyment do
miasta i potrzebe uchronienia jego charakteru.

- Lidzbark to méj dom. Spedzitam tu cale dzieciristwo. Mam tutaj swoich
najblizszych - przyjaciét, rodzing, chtopaka, ktéry prowadzi swojg firme, swoje
wspomnienia i ulubione zakqtki. Moze to dziwne, ale po prostu czuje, Ze to moje
miejsce na swiecie — takie cieple, swojskie i bezpieczne. [K, 211, studentka]

- U mnie to zadecydowalo, to ze sie urodzitam. Korzenie zapuszczone. Moze
teraz to tak, hmm, moze dlatego, Ze troszeczke mimo wszystko... trochg sig
to rozwija. Teznie budujg, moze nowe miejsca pracy. Ale to tez nie az tak...
nie wiem, moze przyroda. Rézne, no jak gdyby, no trudno mi powiedziec, bo jak
ja caty czas tutaj... [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

- Jest spokojnie, zielono i dobrze si¢ tu czuje. Chociaz studiuje w Olsztynie,
zawsze ciggnie mnie do Lidzbarka. Kiedy wracam do Lidzbarka, czuje sig

naprawde u siebie. Chciatabym, zeby to bylo moje miejsce na stale, bo tutaj

4. Lidzbark Warminiski, panorama z ko$ciotem
farnym pw. Sw. Piotra i Pawta.

Fot. M. tukasiuk, 2025

4. Lidzbark Warminski, panorama with the parish
church of St. Peter and Paul.

Photo M. tukasiuk, 2025

wszystko wydaje si¢ prostsze i spokojniejsze. [K, 211, studentka]

5. Lidzbark Warminski, szpital.

Fot. M. tukasiuk, 2025

5. Lidzbark Warmiriski, the hospital.
Photo M. tukasiuk, 2025

6. Lidzbark Warminski, szkota podstawowa.
Fot. M. tukasiuk, 2025

6. Lidzbark Warminski, primary school.
Photo M. tukasiuk, 2025

7. Lidzbark Warminski, architektura przemystowa.
Fot. M. tukasiuk, 2025

7. Lidzbark Warminski, industrial architecture.
Photo M. tukasiuk, 2025

8. Lidzbark Warminski, kapliczka Drogi Krzyzowej
na cmentarzu poswiecona polegtym

w | wojnie Swiatowej. Fot. M. tukasiuk, 2025

8. Lidzbark Warmiriski, Way of the Cross chapel
dedicated to the fallen of the First World War

in the cemetery. Photo M. tukasiuk, 2025

9. Lidzbark Warminski, kapliczka.
Fot. M. tukasiuk, 2025

9. Lidzbark Warminski, chapel.
Photo M. tukasiuk, 2025
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Dostepnos$¢ pracy oraz rozwinieta infrastruktura miejska odgrywaja istotna
role w wyborze miejsca zamieszkania. Ludzie czgsto decyduja si¢ na osiedlenie
tam, gdzie majg wicksze szanse na znalezienie stabilnego zatrudnienia oraz gdzie
infrastruktura miejska jest dobrze rozwinieta. Dotyczy to postrzegania Lidzbarka
w kategoriach miejsca statego osiedlenia.

- Praca, szuka sig¢ zamieszkania, przyjazna architektura, to jak Lidzbark
wyglada, kino, szpital, komunikacja, szkoty, bezpieczeristwo. [M, 431, wyzsze,
historyk i urzednik]

- W moim przypadku dostepnos¢ pracy. Bylo dobre miejsce pracy do wzigcia,
wigc wzigltem i zostalem w Lidzbarku. [M, 50+], doktorat, pracownik
kulturalno-oswiatowy]

Mieszkanie
Analizujac odpowiedzi respondentéw dotyczace preferowanego metrazu
i ukladu pomieszczen w mieszkaniu, mozna zauwazy¢ kilka kluczowych trendéw
i oczekiwan, ktére odzwierciedlajg réznorodne potrzeby mieszkancéw Lidzbarka
Warminskiego. Wiekszos¢ respondentéw wskazuje, ze preferuja mieszkania
o powierzchni od 50 m* do 80 m? w zaleznoéci od liczby 0s6b w gospodarstwie
domowym. Dla par lub singli minimalna powierzchnia mieszkania to zazwyczaj
40-50 m> Dla rodzin z dzie¢mi, optymalny metraz to zazwyczaj 60-80 m?,
aby zapewni¢ kazdemu czlonkowi rodziny odpowiednia przestrzen.
- Nie wiem, jak mlodsze pokolenie, ale dla nas wystarczyloby takie 70-80 m?,
zeby byla przestrzen. Dwa, trzy pokoje, duza kuchnia — my lubimy gotowac,
wiec miejsce na kuchnig musi by¢. No i przydatby sig ogrédek na zewngtrz, bo,
wiesz, jak to z psami... [M, 481, wyzsze, emerytowany wojskowy]
- Mysle, ze tak 60 m” to jest takie minimum komfortowego zycia dla pary.
Nie bede sie wypowiadac co do rodzin z dzie¢mi, bo dzieci nie mam. Nie wiem,
jakie sq potrzeby. Podejrzewam, Ze fajnie by bylo, gdyby kazde dziecko miato
wlasny pokéj, ale to juz wtedy chyba za duzo na mieszkanie. No ale dla takiej
pary, wlasnie ze zwierzakami, to spokojnie 60 m”. I jeszcze tam bylo pytanie o to,
ile pokoi, tak? No to na pewno oddzielna sypialnia, a tak to mysle, ze wystarcza
aneks kuchenny. [K, 271, wyzsze, freelancerka]
- 50-60 metrow kwadratowych, 2-3 pokoje, kuchnia i balkon. [K, 23], studentka, kelnerka]
- Trzydziesci metréw dla samotnej osoby, czterdziesci dla bezdzietnej pary, a jak
ma sig dzieci, to wiadomo, ze wigcej. Ja bym liczyla tak plus dziesie¢ metrow
kwadratowych, gdy pojawia si¢ nowy domownik, tak zZeby kazdy madgt mie¢ swoj
pokoj — rodzice we wspdlnej sypialni, dzieci w miare mozliwosci w pojedynke,
zeby kazde miato sig¢ gdzie uczyc, do tego pokéj dzienny, zeby bylo gdzie spedzac
czas wspélnie. [K, x1, wyzsze, nauczycielka]

Realistyczna ocene rynku nieruchomosci mieszkaniowych
przynosi wywiad z agentem nieruchomosci, ktéry dokonal analizy popytu.
Jak wida¢ z jego wypowiedzi, najwigckszym powodzeniem ciesza si¢ mieszkania
niewielkie, podzielone wewnatrz i stosunkowo niedrogie, tak by nabywca magt sobie

na nie pozwoli¢.
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10. Lidzbark Warmiriski, rzeka Symsarna.
Fot. M. tukasiuk, 2025

10. Lidzbark Warminski, the Symsarna River.
Photo M. tukasiuk, 2025

11. Lidzbark Warmirski, park krajobrazowy

nad Symsarna. Fot. M. tukasiuk, 2025

11. Lidzbark Warminski, the landscape park

on the Symsarna River. Photo M. tukasiuk, 2025
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- Ok. 50 metrow kwadratowych, 2 sypialnie, salon z aneksem najlepiej schodzi.
[M, 401, wyzsze, agent nieruchomosci]
W kwestii ukladu pomieszczen, wiele osdb preferuje mieszkania

z aneksem kuchennym, ktére wydaja sie by¢ bardziej przestronne i funkcjonalne.
Inni respondenci wskazujg na tradycyjny uklad z osobng kuchnia i lazienka,
chociaz zauwazajg, Ze stare bloki, w ktérych takie mieszkania si¢ znajduja,
moga by¢ ciasne i nieco niewygodne. Kuchnia jest jednym z najistotniejszych
elementéw mieszkania i ma rézne funkcje w zaleznosci od indywidualnych potrzeb
mieszkancow. W odpowiedziach mozna zauwazy¢ podzial na osoby preferujace
kuchnie otwartg oraz zamknieta.

- Przestrzen musi by¢ praktyczna i przytulna. Kuchnia powinna by¢ otwarta,
Zebym mogla gotowal i jednoczesnie rozmawiac z rodzing czy znajomymi.
Balkon z krzestem i roslinami to moje wymarzone miejsce na poranng kawe.
[K, 211, studentka]

- Dla mnie przestrzen to cos wigcej niz uktad mebli. To klimat. Kocham rzeczy,
ktére majg swojg historig - regaly z ksigzkami, stary fotel po babci. Chciatabym,
zeby moje mieszkanie bylo takim miejscem, gdzie kazdy czuje si¢ dobrze.
[K, 211, studentka]

- Tutaj sq same stare bloki komunistyczne. Nie ma nowych blokéw. Tutaj jest
kuchnia oddzielnie, tazienka oddzielnie, trzy pokoje oddzielnie i to si¢ miesci
na poziomie 60 metrow, nie? I to jest taka klitka, bo to jest takie malutkie.
Wszystkie te pokoje sg malutkie. Wiec ja bym raczej, jezeli chodzi o jakgkolwiek
przestrzen, to raczej bym celowata w aneksy. No bo aneks daje duzg przestrzen.
Tak, doktadnie. Ja mam takie mieszkanie w Gdarisku u siebie i o wiele wigksza
przestrzen si¢ wydaje. Tak, bo tutaj sq tak mate mieszkania, Ze to sqg po prostu
klitki, nie? Mozna sig klaustrofobii nabawic. [K, 28, wyzsze, fizjoterapeutka]
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- Salon i kuchnia powinny byé polgczone, ale dobrze miec takg prywatng
przestrzen, tylko dla siebie. Ze nawet jesli zaprosze znajomych, to nie zabieramy
calej przestrzeni, tylko mozna sig¢ gdzies schowac. [M, 301, wyzsze, specjalista
social mediow]

- Kuchnia z aneksem/przestrzenie otwarte. [K, 431, wyzsze, sekretarka]

- Wole kuchnig zamknigtg, osobiscie, subiektywnie. [M, 431, wyzsze, historyk
i urzednik]

Zapraszanie gosci oraz gotowanie w domu to istotne elementy Zzycia
spolecznego lidzbarczan, aczkolwiek w wywiadach pojawily si¢ raczej jako
wspomnienia przeszlosci, a w mniejszym stopniu - jako aktualne zwyczaje.
Odpowiedzi respondentéw wskazuja na réznorodne podejscie do organizacji
spotkan towarzyskich i kulinarnych tradycji w domach.

- Teraz juz nie jest to takie czeste, jezeli chodzi o mieszkanie, ale tak, zdarza sie.
Jest tak, robig pizze i siedzimy sobie, no ale latem no to mam dziatke, takze grill
na dzialce i zupelnie inaczej, no bo to wiadomo. A tak, bo tez lubimy chodzi¢
na serpentyny [park krajobrazowy w dolinie Symsarny]. Nie wiem, czy to cos
mowi? Moze to jest takie nasze powiedzenie. Serpentyny, no to jest wlasnie ten
taki park uzdrowiskowy, czy jak to teraz si¢ nazywa, to jest miejsce niedaleko
zamku, za szkolg, za ekonomikiem. No i tam jest super, bo tam jest i gérzyscie,
jest rzeka, jest pigknie. [K, 471, wyzsze, przedstawicielka handlowa]

- Kiedys to byl caly zwyczaj! Lubig zapraszaé znajomych, przyjaciot,
rodzing. Wiesz, jak to w wojsku bylo, zawsze ktos wpadt na piwo, kawe,
cos zjes¢. Teraz mniej, ale jak juz ktos wpadnie, to robimy obiad, grill, czy
co$ takiego. Mamy troche przestrzeni, wigc chetnie zapraszam. Organizuje
rodzinne obiady raz w miesigcu, szczegolnie w swigta. [M, 48l, wyzsze,
emerytowany wojskowy]

Praktyki podejmowania go$ci w domu moga roézni¢ sie zaleznie
od pokolenia - mlodsze odchodzi od tych tradycji - oraz od konkretnych zwyczajow
w danym $rodowisku.

- Ludzie w moim wieku to juz raczej nie lubig takich duzych imprez w stylu
organizowanych przez naszych rodzicow, co zapraszato si¢ gromade krewnych,
przygotowywato caly stot przekgsek (...) teraz raczej spotyka si¢ w kameralnym
gronie, max kilka 0sob, nie widzg powodu, Zeby do tego byto mi kiedys potrzebne
jakies dodatkowe pomieszczenie. [K, 24], licencjat, studentka mgr]

- No nie nie, gosci to powiem Pani szczerze, gosci moze nie gosci, u nas kiedys
rodziny bylo duzo, ale raczej jak juz to takie kameralne, na tej zasadzie. Gotuje
na spotkania. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

Odpowiedzi uczestnikéw pokazuja, jaka role odgrywaja przetwory
w domach w Lidzbarku Warminskim. Respondenci czesto wspominajg o tym,
ze robienie przetwordw jest czedcig ich rodzinnych tradycji, przekazywana
z pokolenia na pokolenie. Na przykfad, kilka oséb opowiadalo o swojej pasji do
przetworéw, o tym, jak w ich rodzinach robi si¢ marmolady, dzemy czy kiszone
ogorki, a takze o tym, jak ten proces angazuje cale rodziny. Ten watek pojawia sie tez
w dalszej czesci raportu.
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- Tak, tez jestem na etapie przetwordw, niestety. Takze jezeli cos sig trafi, to
przetworze. Mam jeszcze taki kawatek ogrodka, czyli nawet swoje, a jak nie,
to od kolezanek si¢ kupuje z ich ogrédkow, zeby cos takiego po prostu jak
najmniej sklepowego, ze tak powiem, na rynku, tylko tak po prostu gdzies tam
po znajomosci. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]
- Przetwory to tradycja w mojej rodzinie. Uwielbiam patrze, jak mama
gotuje konfitury albo kisi ogorki. Sama tez prébuje — ostatnio zrobitam swojg
pierwszq marmolade z pomarariczy. To takie drobne rzeczy, ktére sprawiajg, ze
dom staje si¢ bardziej magiczny. Chciatabym kiedys nauczy¢ sig robi¢ domowe
nalewki - to takie fajne, gdy mozesz mie¢ cos swojego na zimowe wieczory.
[K, 211, studentka]
- Wiesz co, tak, my to robimy! Wiasnie w tym roku robilismy zapasy na
zime, [Zona] kisi ogorki, robi dzemy, takie rzeczy. Ja wedze ryby i mieso...
Jest troche pracy, ale potem masz spokdj, no i smaczne jedzenie. No i jak sig
ma psy, to trzeba miec zapas na wypadek, jakby cos si¢ dziato. [M, 481, wyzsze,
emerytowany wojskowy]
- Moze byc¢ jakies pomieszczenie gospodarcze, typu gdzies jakies zapasy mozna,
stoiki. W Lidzbarku to jest tak, ze tutaj ludzie sami robig przetwory. Nie kupujg,
nie? Wigc jakies pomieszczenie na stoiki, czy jakas piwnica, czy pomieszczenie
w mieszkaniu, czy w domu. To jest cos, co tutaj by sig bardzo przydato. [K, 28],
wyzsze, fizjoterapeutka]

Jak zapowiada ostatni cytat, przechowywanie przetworéw wymaga

odpowiedniej przestrzeni, a respondenci rdéznie podchodza do miejsca
przechowywania zapaséw. Odpowiedzi rdéznig si¢ w zaleznosci od preferencji
dotyczacych lokalizacji spizarni, przestrzeni mieszkalnej w domu oraz przyzwyczajen
zwigzanych z przechowywaniem zapaséw. Jednak sam pomyst spizarni przyjmowany
byt pozytywnie przez licznych rozméwcow.

- Zdecydowanie spizarnia w kuchni, taka spizarnia bylaby marzeniem.
[K, 431, wyzsze, sekretarka]

- Powiem Pani, ze to ciekawe rozwigzanie. Kiedys tam bylam w takim
mieszkaniu, gdzie byla tez wlasnie spizarnia. Bardzo mi si¢ to podobato.
Uwazam, ze fajne jest na przyklad, a jeszcze tym bardziej, jezeli ktos ma
problem, ze nie ma piwnicy, bo sq garaze. Czyli takie rozwigzanie na pewno jest
super. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

- To w zaleznosci od mieszkania, bo jezeli jest piwnica, to nie ma sensu zabieraé
miejsca w mieszkaniu. Wiadomo, jezeli ktos ma domek jednorodzinny, no to jest
tez inna sytuacja, bo to wtedy ta spizarnia moze byc bardziej pod rekg. A tak, no
to raczej, no w piwnicy. Mam piwnice i tam sobie po prostu trzymam wszystkie
rézne jakies soki z winogron. [K, 471, wyzsze, przedstawicielka handlowa]

- Spizarnia to mus! W moim przypadku nie ma mowy, zeby jej nie byto.
Najlepiej na dole, w piwnicy, tam przechowuje wszystkie przetwory. [M, 48],
wyzsze, emerytowany wojskowy]
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Okna

Na podstawie odpowiedzi uczestnikéw wywiadéw mozna wyodrebnic kilka
kluczowych tematéw zwigzanych z preferencjami dotyczacymi okien w mieszkaniach
i domach. Wiele oséb zdecydowanie preferuje duze okna, ktére zapewniajg
odpowiednig ilo$¢ $wiatla dziennego. Respondenci zauwazajg, ze wigksze okna
wplywaja na poczucie przestronnosci pomieszczen oraz wprowadzaja do wnetrza
naturalne $wiatlo, co pozytywnie wplywa na komfort zycia, szczegélnie w okresach
zimowych, gdy dostep do $wiatla jest ograniczony.

- Uwielbiam swiatlo! Duze okna, przez ktore wpada slorice, to dla mnie
obowigzek. Zawsze marzylam, zeby mie¢ parapet, na ktorym mozna usigsé
z kocem i kubkiem herbaty, patrzgc na deszcz za oknem. [K, 211, studentka]

- Duze! Im wigksze, tym lepiej. Zimg, jak jest ciemno, to fajnie jak wpada troche
swiatta. No i jak mam widok na ogréd, to nie chcg mie¢ matych okien, bo nie
widze, co sig dzieje dookota. Ale oczywiscie nie takie, ktore wychtodzg dom
zimg. Muszq by¢ dobrze izolowane. [M, 48, wyzsze, emerytowany wojskowy]
- Im wigksze, tym lepsze. Gdyby nie prywatnosc, to w sumie mogtbym zyc¢
w takim szklanym domu. [M, 301, wyzsze, specjalista social mediow]

Cze$¢ z nich jednak preferuje mniejsze okna, ktore sg fatwe w utrzymaniu
czystosci, co staje si¢ ucigzliwe w przypadku wigkszych okien. Respondenci
wskazuja, ze okna siggajace od sufitu do podlogi moga by¢ trudniejsze do umycia,
co moze stanowi¢ trudnos¢, zwlaszcza w domach wielokondygnacyjnych.

- To znaczy, powiem tak. No ja bym byta za tym, zeby byly moze [okna] nie za
duze. Takie, zeby na staros¢ dobrze si¢ mylo. Zeby si¢ nie wskakiwato. Pigkne sg
okna takie szczegolnie balkonowe, ktére sq od sufitu do podlogi. Ale kurde
tak juz z myciem to troche gorzej. Ale takie jedno to mogtoby byc. Ogdlnie to
praktycznie okna takie no... praktycznie takie mniejsze. No jednak troche tego
$wiata potrzebuje. Uchylne na pewno. Zeby mozna bylo otworzy¢ i uchylic.
Tak to na pewno. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

- W starym budownictwie muszg by¢ male tradycyjne a w nowym moze
by¢ duze. [K, 581, wyzsze, ekonomistka i pedagog]

- Sredniej wielkosci, tatwe od mycia. [K, 291, wyzsze, nauczycielka]

Balkon iloggia
Ostatnim z aspektow dotyczacych mieszkania s3 preferencje co do
balkonow i loggii. Opinie s3 zréznicowane, pojawilo si¢ wiele gtoséw chwalacych
loggie i réwnie duzo 0séb preferujacych balkony. Respondenci wskazali to, do czego
ich zdaniem powinien stuzy¢ taki element budynku i co zapewnia¢ uzytkownikowi.
- Jak jest loggia zadaszona, to nawet podczas deszczu mozna sobie posiedziec,
pooddychad, a jak ma scianki, to i prywatnosci wiecej, sgsiad nie musi wiedzie,
co ja na balkonie robig, prawda? [K, xl, wyzsze, nauczycielka]
- Balkon to wystajgcy, kwiatki powiesi¢ mozna, na swigta przystroic.
[K, 501, policealne, sekretarka]
- Zdecydowanie balkon, to moje mate marzenie. To moje miejsce na ksigzke,
kawe i troche ciszy. Chciatabym tam miec kilka kwiatow i maly stolik, zeby byto
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tam miejsce na maty ogrédek z ziotami i kwiatami. Taki kqgcik, gdzie mozna sie

wyciszyc, pomyslec albo po prostu cieszyc si¢ chwilg. [K, 211, studentka]

- Zdecydowanie wolatabym miec loggie, poniewaz jakos mniej tam wieje wiatr

i tez jest tatwiejsza do zabezpieczenia przy kocie. [K, 271, wyzsze, freelancerka]

Analiza wypowiedzi wskazuje na niepewnos¢ niektérych respondentow

w rozumieniu termindéw, zwlaszcza loggii, i nieklarownos$¢ co do rdéznic miedzy
tymi rozwigzaniami.

- Lepiej jak jest schowany (balkon), przynajmniej dla mnie, raz, Ze wiatr i tak

jakby ostoniety troche jest. [M, 381, wyzsze, handlowiec]

- Jak juz ma by¢ balkon to niech juz bedzie wystajgcy. Jakos tak wszystkim sig

obudowac no to nie. [K, 561, wyzsze, ekonomistka].

Budynek

Parkingi podziemne

W kwestii parkingéw podziemnych zdecydowana wiekszo$¢ respondentow
byla nastawiona pozytywnie. Podkreslano takie aspekty, jak oszczedno$¢ miejsca,
ogolng wygode czy bezpieczenstwo:

- Blisko do mieszkania, bezpiecznie dla samochodu, tatwiej o miejsce niz na
ulicy. [M 501, wyzsze, inzynier budowlany]

- Jak juz budowac garaze, to raczej te pod ziemig, bo to jest duze zaoszczedzenie
miejsca i mysle, Ze to jest nawet bezpieczniejsze. (...) Wygodniej (...),
bo nie trzeba wychodzi¢ na zewngtrz, idgc do samochodu. [K, 271, wyzsze,
freelancerka]

- Nie byloby problemu z szukaniem, gdzie zaparkowad, i zimg nie trzeba
by bylo szyb skrobac, i nie trzeba si¢ martwic, Ze cos zniszczq czy ukradng.
[K, x1, wyzsze, nauczycielka]

Niektérzy respondenci wyraznie rozrézniali parkingi podziemne
od zewnetrznych hal garazowych (jak si¢ wydaje, niektorzy respondenci rozumieli
przez to hale naziemne), pojawialy si¢ wigc glosy odnos$nie do ich praktycznosci
— ci, ktdrzy zabierali glos w tej sprawie, wlasciwie jednomyslnie opowiadali si¢ za
przewaga parkingu podziemnego, oszczgdzajacego miejsce:

- Wydaje mi sig, ze lepiej by byly przyjete parkingi podziemne, nie zajmuje to
wtedy dodatkowej przestrzeni. Jakby hale garazowe byly, to tez bym pewnie
korzystat. [M, 301, wyzsze, specjalista social medidéw]

Osoby wypowiadajace sie na temat zewnetrznych hal garazowych
podkreslaly réwniez wage odleglosci od miejsca zamieszkania, w jakiej by si¢ ona
znajdowata, wskazujac, ze to okazaloby si¢ kluczowe dla rozsadzenia, czy korzystano
by z takiego udogodnienia.

Pojawilo sie jednak kilka gtoséw niezdecydowanych czy wrecz negatywnych.
Respondenci czgsto wykazywali obawy o koszt wykupu miejsca parkingowego, ale
tez kwestie poczucia bezpieczenstwa i komfortu:

- Nie kazdy sie czuje tez komfortowo parkujgc w podziemnym garazu.
[K, 561, wyzsze, ekonomistka]
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Trudno rozsadzaé powody takich obaw, bazujac jedynie na tresci krotkiego
wywiadu, zwlaszcza, ze pojawily sie tylko w tym jednym przypadku, moze to
jednak mie¢ zwigzek z plcig respondentki i kulturowo zakorzenionym strachem,
odczuwanym wsrdd kobiet w przypadku koniecznosci samotnego poruszania si¢
wieczorem w przej$ciu podziemnym, zacienionej uliczce czy wlasnie w pustej hali.

Niektore osoby jako problem wskazywaly fakt, ze w Lidzbarku Warminskim
jak na razie nie ma parkingdw podziemnych i zwlaszcza starsi kierowcy
mogliby mie¢ pewien problem z przystosowaniem si¢ do takiej nowosci. Jedna
z respondentek wyraznie wskazata réwniez na to, ze podziemny parking powstalby
zapewne kosztem piwnicy z komérkami lokatorskimi, co byloby bardzo zlym
posunieciem i wymagaloby powazniejszego rozwazenia utworzenia spizarni
w lokalach mieszkalnych lub ich poblizu. Wskazywano réwniez istotny problem
z uwarunkowaniami hydrologicznymi lokalizacji — pojawily si¢ obawy, ze budowa
parkingu podziemnego w poblizu rzeki, na terenie zalewowym lub podmoktym,
pociagneloby za soba zbyt duze koszty, widoczne zaréwno w poézniejszych cenach
mieszkan, jak i wykupie miejsca postojowego.

Niemal jednoglosnie uznano parkingi podziemne i hale garazowe
za rozwiazanie lepsze od garazy wolnostojacych, ktére okreslano przestarzalymi,
zniszczonymi, szpecacymi krajobraz miejscami koncentracji oséb pijacych alkohol.
Lidzbark Warminski okreslono ,miastem przemystu garazowego’, czgsto wrecz
ironicznie wskazujac na to, jak duza wage mieszkancy przykladali do tych budynkow:

- Tutaj jest przemyst garazowy, a ludzie nie znajg parkingéw podziemnych. (...)
No bo tutaj ludzie sprzedajg garaze, wynajmujg garaze, remontujq te garaze,
takie PRL-owskie, takie stare komunistyczne. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

Wielu respondentéw wspominalo, ze ich zdaniem wolnostojace garaze
to przezytek dawnych czaséw, nadajacy si¢ do rozbidrki. Niepokdj budzi zty stan
techniczny budynkéw, jak i niejasny system wlasnosci. Wskazywano je jako ,,miejsca
zbiorki” patologii i pijacej miodziezy.

Przestarzale garaze czasem nie s w stanie nawet spetnia¢ swojej podstawowej
funkgji, jaka jest przeciez parkowanie samochodu - zaréwno ze wzgledu na swoja
wielko$¢, jak i odlegto$¢ od miejsca zamieszkania wlasciciela:

- No i ludzie, jako sobie sktadzik taki to trzymajg, ale Zeby tam codziennie sobie
parkowac samochdd i wracac do tego garazu, no to raczej by to byto zostawiane
pod blokiem. [M, 381, wyzsze, handlowiec]

- Jest tak niewielki, ze nie miesci mi si¢ samochod i trzymam tam przeroZne
rzeczy. [K, 471, wyzsze, przedstawicielka handlowa]

- No majqg te garaze i w tych garazach samochodéw nie trzymajg, bo jest
garaz powiedzmy, dwa kilometry obok bloku. (...) bo tak sq rozrzucone.
Jak na razie jest tam dwa czy trzy punkty tych garazy, gdzie jest ich skupisko.
[M, 38l wyzsze, handlowiec]

W tych wypowiedziach uwypuklita si¢ ciekawa zaleznos¢. Cho¢ respondenci
niemal jednoglosnie wskazywali na wyzej wymienione wady, zapytani o to, jaka jest
spoleczna funkcja wolnostojacych garazy i czym mozna by je zastgpi¢, zaczynali
wskazywac na wiele pozytywoéw. Cho¢ gtoéwnie kobiety skupialy sie na wymienieniu
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najbardziej draznigcych, negatywnych aspektéw, nawet one zauwazyly, jak istotna
role wolnostojace garaze pelnia w zyciu ich wlascicieli - w wiekszosci mezczyzn.
Garaze nie majg jedynie funkcji ,,schowka na samochod”™:
- Sgsiedzi majg garaz w zupetnie innym celu, bo oni po prostu samochody
trzymajq na zewngtrz, a w garazu wszystko inne. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]
- Garaz to takie miejsce, co si¢ wszytko wrzuci, co nie ma gdzie indziej miejsca.
Samochéd, stary rower, opony, kosiarka i narzedzia... [M, 48l, wyzsze,
emerytowany wojskowy]
- Do chowania przetworéw, sktadowania mebli, Smieci, narzedzi [...] moj sgsiad
ma w garazu taki mini zaktadzik stolarski. [K, x1, wyzsze]

Wymazanie garazy wolnostojacych z krajobrazu miasta oznaczaloby
jednocze$nie usunigcie waznej niszy, dajacej mezczyznom przestrzen odpoczynku,
socjalizacji, spedzania wolnego czasu, ucieczki od domowego Zycia.

- Z tymi garazami to zawsze byt problem. Niektore z nich sig rozwalajg, stojg
takie pomazane, mozna by je wyburzyé, ale meZczyzni tam majsterkujg,
spotykajq sie, szczegdlnie ci starsi. [K, 431, wyzsze, sekretarka]

- Mezczyzni innego miejsca spotkar nie majg. [M, 391, wyzsze, strazak]

- Jak trzeba cos naprawic to mam spokdj, Zona si¢ nie czepia, ze batagan robig
w chatupie. [M, 481, wyzsze, emerytowany wojskowy]

- Mgz z sgsiadem czgsto spotykajg si¢ w garazu na pogaduchy. [K, x1, wyzsze]

Czesto z podobnymi budynkami wigza si¢ wspomnienia z dziecinstwa, petnia
one réwniez istotng funkcje schowka na przedmioty wazne, lecz niepotrzebne
na co dzien, takie jak rowery, sprzet ogrodniczy, narzedzia:

- Ja to nazywam skladzikiem. To jest wszystko. I alkohol, i bimber, jak
pedzq, i jakies narzedzia, i jakies takie rzeczy, co si¢ nie mieszczqg w piwnicy
i w mieszkaniu. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

- Kiedys nawet bawilismy si¢ tam z rodzenstwem. [K, 211, studentka]

Jesli zlikwidowac¢ garaze wolnostojace, utracona réwniez zostanie przestrzen
dodatkowego - obok piwnicy - schowka, a jak zauwazyliémy poprzednio,
w przypadku braku piwnicznych komoérek lokatorskich w budynku z garazem
podziemnym, skutki moga by¢ bardzo nieprzyjemne: mieszkancy albo beda musieli
pogodzi¢ si¢ z przeniesieniem bataganu do mieszkania, albo pozegnac czes¢ swoich
przedmiotéw i zwigzanych z nimi aktywnosci, takze tych tworczych czy spotecznych.
Zapytani o to, co mogloby zastapi¢ te dodatkowe funkcje garazy, respondenci czgsto
mieli problem z odpowiedzig, cho¢ zgadzali si¢ co do tego, ze garaz podziemny
z pewnoscia nie zdolalby w tej kwestii zrekompensowac straty:

- Nie wyobrazam sobie, by w garazu podziemnym ludzie chetnie pracowali przy
autach. (...) W zamian - pewnie spora piwnica. Tylko Ze w piwnicy tez przeciez
nie mogliby robi¢ wszystkiego. [K, 24, licencjat, studentka mgr]

- Moze jakby da¢ w zamian wigksze mieszkania albo komdrki, to by sig zgodzili
z nich wynies¢, ale nie wiem. [M, 301, wyzsze, specjalista social medidéw]

- Parking podziemny na pewno by tego nie zastgpit [...] w takich wolnostojgcych
garazach cata kultura osiedlowa sig nieraz toczy. [K, xl, wyzsze, nauczycielka]
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Cho¢ pojawil si¢ jeden glos mowiacy, ze warsztaciki w garazach
wolnostojacych sa juz niemodne, odpowiedzi pozostalych rozméwcédw zupelnie
na to nie wskazywaly. Likwidacja garazy wolnostojacych oraz zastgpienie ich
parkingami podziemnymi i halami garazowymi oznacza¢ by mogla powazne
zachwianie rownowagi zycia dla mezczyzn, ktérzy traktujg je jak swoja osobista
nisz¢ — dopoki nie znajdzie si¢ nic, co bytoby w stanie te ich funkcje zastapi¢, nalezy
liczy¢ sie z konsekwencjami psychicznymi i towarzyskimi dla wlascicieli garazy,
moze niewidocznymi gotym okiem, lecz mogacymi mie¢ drastyczny wptyw na ich
samopoczucie.

Charakter zabudowy

Ostatnim badanym watkiem w tematyce budynkow ogétem jest charakter
zabudowy. Ten zdaniem zdecydowanej wiekszosci badanych powinien by¢
utrzymany w harmonii z okolica okalajaca planowane inwestycje niezaleznie od
tego, gdzie ma by¢ zlokalizowana. W tym kontekscie przejawia si¢ rowniez generalna
tendencja do popierania tym wyrazniejszych nawiazan do historycznej zabudowy,
im bliZej centrum miasta znajduje si¢ projektowany budynek.

- Jesli chodzi o centrum to klasyka, na ten moment, jesli dalej za miastem,
to moze by¢ cos nowoczesnego, w zaleznosci od lokalizacji, tak. [M, 39],
wyzsze, strazak]

Tym niemniej, czes¢ badanych wyrazala sie pozytywnie o prébach laczenia
styléw architektonicznych, tak dlugo, jesli nie zaburzy to postrzeganej przez nich
warto$ci estetycznej starej zabudowy i zachowa ,,dusze” Lidzbarka:

- Dla mnie najpigkniejsze jest polgczenie tradycji i nowoczesnosci. Lubie, kiedy
stare budynki dostajg nowe zycie, ale w taki sposéb, ktory zachowuje ich dusze.
[K, 211, studentka]

Jedna badana nie popierala niefrasobliwego podejécia w projektowaniu
nowej zabudowy, jako przyktad podajac réznie poprowadzong odbudowe
geograficznie i kulturowo pobliskich miast, Elblaga i Gdanska [chodzi o projekt
Retrowersja w Elblagu polegajacy na zbudowaniu nowego starego miasta, ktore nie
udaje zabytkéw, niemal od podstaw]:

- Ja bym chyba tak zrobita i tak mi si¢ wydaje na podstawie dwoch miast, Ze na
przyktad jak w Gdansku odnawiali po wojnie te zabytki. To jest wszystko fajnie,
pigknie i to mi sig podoba. A w Elblggu jak stare miasto zrobili, zaczeli tgczyc
stare z nowym. Jak dla mnie nie pasuje. Probujg zachowac ten jakis [styl], ale mi
sig wydaje, Ze jednak jak to jest stare, to jest stare i to wtedy tez ma swoj taki urok.
A nowe mozna, ale nie tgczy¢ jedno z drugim. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

Osiedle

Na wstepie tego rozdziatu trzeba zaznaczy¢, ze pytania dotyczace tych kwestii
byly zadane przed sprecyzowaniem lokalizacji, o ktére pytani byli respondenci.
Sprawia to, ze odpowiedzi sg bardziej ogélne i nie ma w nich np. refleksji na temat
tego, co mogloby sie sprawdzi¢ w danej lokalizacji lepiej czy gorze;.
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Zarzadzanie osiedlem

Przewazajaca wigkszos$¢ respondentéw na pytanie o zarzadzanie osiedlem
odpowiada, ze najbardziej odpowiada im wspoélnota. Uwaga zwracana jest
na blisko$¢ mieszkancow do osiedla:

- Wspélnota mieszkaricow mysle, ze bylaby najlepsza. Jako osoby mieszkajgce
najlepiej znajg potrzeby swoje i sgsiadéw, wigc do takiego podstawowego
funkcjonowania to chyba najlepiej. [M, 50+1, doktorat, pracownik kulturalno-
o$wiatowy]

- Sami mieszkaticy danego bloku, jakby decydujg o tym, co si¢ dzieje w tym
bloku. I to jest moim zdaniem ok. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]:

- Mysle, ze jak na najmniejsza jednostka, zeby to najlepiej zarzgdzat ktos, kto
blisko tego jest. Wydaje mi sig, Ze mieszkaricy to wspolnota albo wynajmujgcy
najblizej tego. Bo wtedy tak jakby im jestes blizej tego, tym bardziej o to dbasz.
I tak jakby zabiegasz o jakies plusy, im dalej to si¢ odsuwa, tym na dalszy plan
to schodzi, nie tak? to to troche tez czesto ludzie postrzegajg, ze to jest niczyje,
prawda. [M, 38, wyzsze, handlowiec]

Wspdlnota to nizsze koszty i mniejszg ilos¢ biurokracji:

- Bardziej bym stawiata jednak mimo wszystko na wspélnoty. Ze wzgledu na to,
zZe jednak koszty takiego zarzgdu wspélnot na pewno sg duzo mniejsze niz na
przyktad jak tworzq sig jakies tam te spotdzielnie. [K, 561, wyzsze ekonomistka]
- Powinny by¢ wspdlnoty zamiast spotdzielni. Spéldzielnia to biurokracja.
[K, 561, wyzsze, emerytowana policjantka]

Wiekszos¢ wypowiedzi wskazuje na duza wage przypisana terenom
zielonym, takze tym w obrebie osiedla, a wigc potencjalnie pozostajacymi pod jego
zarzadem. Mieszkancy, niezaleznie od wieku i plci, wyrazaja potrzebe obecnosci
przestrzeni zielonej, w ktorej mogliby odpoczac i spedzaé czas wolny; ten watek
pojawia sie takze w innych czesciach raportu.

- Zeby bylo cos poza mieszkaniami, zeby bylo co robié, zeby byla jakas zieleri
i gdzie si¢ przejs¢. [M, 301, wyzsze, specjalista social mediow]

- No to tez pewnie jakies elementy zieleni, bo nie wyobrazam sobie totalnej
betonozy. [K, 271, wyzsze, freelancerkal]

- Lubie, jak jest troche zieleni, miejsca do spacerow, jakies tawki, gdzie mozna
usigs¢, odpoczgd. [M, 481, wyzsze, emerytowany wojskowy]

- Jakas przestrzen zielona, trawnik. [M, 391, wyzsze, strazak]

Respondenci wskazujg przy tym na gotowos¢ zaplacenia wyiszej ceny
za mieszkanie z widokiem na przyrode.

- Gotowy [jestem] zaplaci¢ za widok na zielen i blisko do rzeki. [M, 351, wyzsze,
informatyk]

- No jasne, ze tak. Ja bym zaptacit wigcej, zeby miec blisko park, bo to w sumie
najwazniejsze. Chcesz mie¢ widok na zielen, a nie na inny blok. [M, 481, wyzsze,
emerytowany wojskowy]

Jeden z respondentéw podkresla, Ze klimat miejsca oraz jego otoczenie maja
wieksze znaczenie niz sama cena mieszkania:

- Cena jest wazna, ale dla mnie liczy si¢ przede wszystkim klimat miejsca -
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miato dusze, to cos. Widok na park albo blisko$¢ jeziora to cos, za co jestem
w stanie zaptaci¢ wigcej. [M, 351, wyzsze, informatyk]

Przyklady te wskazuja na preferencje mieszkancéw cenigcych korzystne,
naturalne otoczenie, co moze by¢ czynnikiem decydujagcym przy wyborze
mieszkania.

Nie tylko wsrdd starszych mieszkancow, szczegolnie kobiet, pojawialy sie
odpowiedzi podkreslajace konieczno$¢ stworzenia przestrzeni dla dzieci, w tym
placow zabaw. Lidzbark Warminski, wedlug respondentéw, jest miejscem licznie
zamieszkanym przez rodziny z dzie¢mi:

- Dobra, no to na pewno plac zabaw, nie? Jakies ciezki do spacerowania, bo duzo
tutaj jest rodzin z dziecmi, bardzo duzo, nie? [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

- I jakies tam wiadomo te place zabaw, takie cos tam dla dzieci, no bo to tez
wiadomo jest mtode pokolenie, gdzies tam si¢ znajduje i tez potrzebuje swojej
przestrzeni. [K, 561, wyzsze ekonomistka]

- Miejsca na aktywnos¢ dla dzieci i dorostych. [ankieta]

Potrzeba przestrzeni przystosowanej dla rodzin jest wiec zdaniem
badanych istotnym aspektem przy projektowaniu nowych osiedli.

Uslugi w parterach budynkow mieszkaniowych

Z ogolem 58 odpowiedzi 29 jest za wprowadzeniem ustug.
Znaczna wigkszo$¢ tych wypowiedzi jest bardzo opisowa i konkretna, odwotuja sie
m.in. do zatrzymania mlodziezy w mieécie, ozywienia rynku pracy, urozmaicenia
spotkan ze znajomymi i sprawienia, by osiedla byly bardziej przyjazne. Wiele oséb
wskazuje na zapotrzebowanie na takie wlasnie lokale lub zwyczajnie miejsca
spotkan ze znajomymi. Co do odpowiedzi przeciwko takiego rodzaju ustugom, byto
ich ogdtem 20, przede wszystkim z ankiet internetowych, nie wywiadow. Dlatego tez
18 z tych 20 to zwyczajne ,nie” lub ,raczej nie”, pozostali dwaj respondenci sa
sceptyczni co do tego, czy w Lidzbarku utrzymalyby si¢ takiego rodzaju ustugi.
Osiem odpowiedzi wskazywalo na problemy, takie jak potencjalne zakl6canie ciszy
nocnej i opowiadalo si¢ za tym, by w parterach byly jedynie mate sklepy, apteki lub
ustugi typu fryzjer lub manicure. Pojawila si¢ tez jedna propozycja odnosnie do
miejsc kultu religijnego, jak np. kosciot.

- Sklepy odziezowe, kebaby, ale robione przez Polakéw, kropka, rowniez powinny
znajdowac sig kaplice wyznaniowe, religijne, inne takie i tym podobne miejsca
spotkan religijnych i kultu innych religii. [ankieta]

Tak wigc dostep do podstawowych uslug, takich jak sklepy, apteki czy inne
punkty ustugowe, réwniez okazat si¢ wazny. Mieszkancy wskazali, ze blisko$¢ takich
punktéw znaczaco ulatwia codziennie zycie:

- Dostep do sieci handlowej przede wszystkim, bo odkgd mam Zabke [sklep]
blok obok, to bardzo to doceniam, i tatwos¢ komunikacyjna z resztg miasta.
[M, 50+1, doktorat, pracownik kulturalno-o$wiatowy]

- Jezeli miatoby to byc, miato to byc nowe osiedle, no to na pewno jakis sklep,
to pewnie, tak, bo to zawsze jest mito miec¢ jakis maty sklepik pod domem.
[K, 471, wyzsze, przedstawicielka handlowa]
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- Nie wyobrazam sobie nowego osiedla bez Zabki. [K, 24], licencjat,
studentka mgr]
Jednoczes$nie wida¢ sceptyczne opinie co do bliskosci miejsc potencjalnie

ucigzliwych i niebezpiecznych:

- Sklepy, sklepiki, jakas kawiarnia, fryzjer, paznokcie, takie tam, z ktorych kazdy

korzysta na co dzien i fajnie, gdy jest pod rekq. (...) jak to w parterze bloku,

w ktorym mieszkam, to sama nie wiem, moze jednak nie dla wszystkich? Nie

czutabym sig chyba bezpiecznie, gdyby ciggle krecili mi si¢ pod oknami obcy. Jak

w oddzielnym budynku, to tak, ale w moim to jednak chciatabym miec spokdj,

moc corke postac po zakupy bez strachu. [K, xl, wyzsze, nauczycielka]

- Nie lubie zamknietych osiedli, jak w parterze jest juz jakis sklep, to dlaczego

nie miatby by¢ dostepny dla wszystkich? Oczywiscie do czasu, az nie zaczng

wystawaé pod nim pijani faceci. (...) Sklep spozywczy, moze jakis fryzjer,

kameralna kawiarnia (...), dostgpne dla wszystkich, pod warunkiem, ze ktos

bedzie pilnowal, by byl porzgdek. Nie lubig wykluczaé nikogo, ale jeszcze

bardziej nie podoba mi sig, gdy musze poznym wieczorem przejs¢ do swojej

klatki schodowej obok catodobowego sklepu, pod ktérym konferuje grupa

podpitych obcych mezczyzn. [K, 24], licencjat, studentka mgr]

Wskazuje to na potrzebe znalezienia kompromisu pomiedzy dostepnoscia

podstawowych uslug i rentownoscia tych biznesow, a poczuciem bezpieczenstwa
mieszkancow.

Grodzenie osiedla
Podobnie, reakcje na temat osiedli zamknietych sa podzielone. Cze$¢
mieszkancow wyraza obawy zwigzane z ogrodzeniami (dojazd karetki, wiezienna
atmosfera), wskazujac na potrzebe przestrzeni otwartej, nieliczne glosy sa za
zamknieciem i podkreslajg przy tym potrzebe bezpieczenstwa:
- Szczerze to nie jestem za ogrodzeniem, raczej przestrzen otwarta
- zdecydowanie. Te ogrodzenia wzbudzajg takg nieufnosc. [K, 43,
wyzsze, sekretarka]
- Nie musi to by¢ wygrodzony teren. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]
- Nie zamykajmy si¢ juz na ludzi, naprawde, bo wystarczy, ze Smietniki mamy
pozamykane. I to czasami jest potrzebne, czasami jest bez sensu. Moim zdaniem?
Nie! Wigc nie zamykajmy osiedli. Nie. Ja mam na przyktad w Gdansku otwarte
osiedle i wszyscy tam mogqg wjechac, kupi¢ sobie wszystko i tak dalej. Ja nie
mam zamknigtego osiedla. I ja sobie to bardzo ocenig. Bo pézniej jest problem z
przyjazdem karetki, pozniej jest to, tamto. Naprawde wystarczy probleméw. Nie
zamykajmy sie, bo tutaj tez sq zamknigte osiedla. I dla mnie to jest bez sensu,
bo jak karetka przyjezdza, to ona musi szybko poméc, a oni muszg dzwoni¢
specjalnie, zeby otworzy¢ na przyktad bramke do wejscia na osiedla. Trochg bez
sensu. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]
- To znaczy, powiem Pani szczerze, Ze ja uwazam, Ze to tak, nie podobajg mi
sig osiedla w ogole totalnie zamknigte. Wydaje mi sig, ze ja bym si¢ tam jak
jakis wiezien czula. To nie moja bajka. I jezeli sqg wlasnie tam lokale jakies,
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to powinny by¢ ogolnodostgpne. Czyli po prostu tak, Zeby ktos mi nie wchodzit

na moje tam, Ze tak powiem, podworko, ale tez, zeby sobie ludzie jak gdyby

z tego korzystali. [K, 56l, wyzsze ekonomistka]

- Ogélnodostepne dla wszystkich, ale jakbym to byta ja, to wolatabym, Zeby

to osiedle ogrodzone bylo. Miodsze pokolenie wolatoby, by bylo ogrodzone.

[K, 501, policealne, sekretarka]

Opinie te sugeruja, ze mieszkancy Lidzbarka Warminskiego preferujg

osiedla, ktore tacza otwartos$¢ i bezpieczenstwo, a ich decyzja w tej kwestii moze
zaleze¢ od indywidualnych potrzeb i doswiadczen.

Przestrzenie miedzy budynkami

Potrzeba zapewnienia odpowiednich miejsc odpoczynku i integracji
spolecznej znalazta swoje odzwierciedlenia w odpowiedziach. Badani wskazywali
na tak proste rozwigzanie, jakim sg lawki, ktére pelnig bardzo wazne role w zyciu
mieszkancow osiedla.

- Lawki dla starszych ludzi, przy placach, zeby mozna byto posiedzie¢. [M, 501,
wyzsze, inzynier budowlany]

- Fajnie by bylo, jakby byly jakies tawki. [K, 271, wyzsze, freelancerka]

- Zeby byly lawki z oparciami i mlodziez mogla sig tam spotyka¢ palgc papierosy

i skubigc stonecznik. Oraz stare kobiety mogly spoczgé po wizycie w kosciele.
[ankieta]

Mieszkancy czesto wskazywali réwniez na preferencje co do zabudowy
o niskiej intensywnosci:

- Moze jakgs zabudowe mieszkaniowg w stylu nowoczesnym, ale z zachowaniem
przestrzeni miedzy budynkami, Zeby nie zdominowac tej okolicy. Zdecydowanie
bym tam nie chciat osiedla gesto zabudowanego. Mieszkania, ale przestronnie,
z widokiem na bulwar, moze jakas przestrzen dla osob starszych, zeby tez mieli
gdzie wypoczywac. [M, 48], wyzsze, emerytowany wojskowy]

Podkreslajg oni, ze gesta zabudowa osiedla jest niepozadana, a preferowane
s3 przestronne i dobrze zaplanowane tereny z odpowiednia ilo$cig wczesniej juz
wspomnianych terenéw zielonych i miejscami do wypoczynku:

- Wigcej przestrzeni. Zeby nie bylo ciasno, zeby nie byly wszystkie bloki jeden
przy drugim. Lubie, jak jest troche zieleni, miejsca do spacerow, jakies tawki,
gdzie mozna usigsc, odpoczgc. [M, 481, wyzsze, emerytowany wojskowy]

Respondenci wyrazali takze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe,
zarowno dla mieszkancow, jak i gosci:

- Miejsce parkingowe dla gosci, plac zabaw dla dzieci i do wypoczynku. Nie musi
to by¢ wygrodzony teren. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

- Miejsc parkingowych, réwniez dla gosci. Placu zabaw i terenéw zielonych. [ankieta]
- Aby byly miejsca parkingowe, sklep spozywczy i co najwazniejsze apteka. [ankieta]
Z drugiej strony pojawily si¢ glosy na temat infrastruktury dla rowerow:

- Jakies tez stojaki na rowery, bo tez z tym jest problem w blokach. No i tez
parkingi. Dla gosci tez parkingi. [K, 271, wyzsze, freelancerka]

- Wiaty rowerowe. [ankieta]
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12. Lidzbark Warmiriski, Zamek biskupdw
warminiskich. Fot. M. tukasiuk, 2025

12. Lidzbark Warmiriski, Castle of the Bishops
of Warmia. Photo M. tukasiuk, 2025
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12.
Mieszkancy zwracali uwage na potrzebe dobrego

skomunikowania osiedli z centrum miasta oraz

z podstawowymi uslugami:

- By byto dobrze skomunikowane z centrum miasta, by byto miejsce

dla dzieci do odpoczynku, by byl dobry dojazd, by w poblizu

znajdowaly sig sklepy spozywcze. [ankieta]

- Zeby byly w dobrej lokalizacji i z dostgpem do sklepow spozywczych.

[ankieta]

- Zeby bylo cos poza mieszkaniami, zeby bylo co robié, zeby byla

jakas zielen i gdzie sig¢ przejsé. Zeby nie trzeba bylo jezdzi¢ za

wszystkim, jak na wsi czasem, ze nawet do sklepu to juz wyprawa.

[M, 301, wyzsze, specjalista social medidéw]

Mobilnos¢ i latwy dostep do réznych uslug s3 waznymi aspektami do
wziecia pod uwage przy projektowaniu przyszlych osiedli. Jest to tym bardziej
uzasadnione starzeniem si¢ populacji Lidzbarka oraz potrzebami mlodych rodzin,
ktére miasto chcialoby u siebie zatrzymac.

Podsumowujac, odpowiedzi mieszkancow sugeruja, ze przyszle osiedla
powinny by¢ zaprojektowane w sposob, ktory polaczy otwarta przestrzen,
blisko$¢ terenéw zielonych, dostepno$¢ podstawowych uslug oraz odpowiednia
infrastrukture rekreacyjng i parkingows, z uwzglednieniem réznorodnych potrzeb
réznych grup mieszkancow, zwlaszcza wyzej wspomnianych rodzin z dzie¢mi i oséb
starszych.

Lidzbark jako miasto

Atmosfera miasta
Na podstawie przeprowadzonych wywiadéw mozna scharakteryzowac
atmosfere Lidzbarka Warminskiego, ktdra ksztaltowana jest przez kilka kluczowych
sktadnikéw. Respondenci wskazali najczgsciej na istotne elementy tworzace
atmosfere miasta, jakim sg jego historyczna i zabytkowa zabudowa, kolorystyka
oraz tereny zielone. Szczeg6lnie podkreslano role zamku biskupiego i okolicznej
zabudowy, co pojawialo si¢ w wielu odpowiedziach. Oprdcz tego wymieniano stare
kamienice w centrum i ogdlnie zabytkowg architekture.
- Tak. Jednak no bo mamy zamek, ktérego nam nie zabrali (...) No zrobili
nam tez to podzamcze gdzie mamy ten hotel Krasicki (...) No rzeki tez, ktore
przeplywajg przez Lidzbark i mase mostow w tym wszystkim. Nie do jezdzenia
moze, ale ktadek, no to mamy. Chyba bardziej wracamy do historii, bo tak jako
ciekawostke powiem Pani szczerze, ze za czasow, jak tu Niemcy jeszcze byli,
oni Lidzbark jako miasto takie uzdrowiskowe [traktowali]. I dookola Lyny
byta, znaczy dookota, no to prawie, ze byly zrobione takie spacery, czyli sciezki,
ktérymi mozna byto sobie po prostu wzdtuz rzeki spacerowac. No i teraz u nas
nasze te wladze, jak gdyby starajg sie tez to juz tak, tylko no wiadomo w inny
sposob, ale tez jak gdyby to odnowic i no i mamy tam bulwar zrobiony, (...) ale
sporo porobili i to naprawde ciekawie, Ze nawet czasami nie chce sig iS¢ przez
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centrum, tylko tak idzie cztowiek z gory Lyny, bo przyroda, no bo to wszystko
jest bardzo blisko, ale naprawde przyjemnie. [K, 56l, wyzsze ekonomistka]

- Lidzbark to pigkne miasto z takg zabytkowg, Ssredniowieczng
wrecz atmosferg (...), piekna zabudowa, kolory, sporo zieleni. [K, xl,
wyzsze, nauczycielka]

Drugim waznym aspektem jest otoczenie przyrodnicze i przestrzenne.
Mieszkancy doceniaja polozenie miasta i jego walory naturalne. Szczegélnie
doceniana jest ilo$¢ terenéw zielonych i mozliwosci rekreacyjnych.

- Jest potozony miedzy dwoma jeziorami, jest miastem nieduzym, wigc wszedzie
jest blisko, ma aure. [M, 501, wyzsze, inzynier budowlany.]

- No ogélnie duzo zieleni mamy. Mamy dwa jeziora (...) No rzeki tez,
ktore przeptywajg przez Lidzbark i mase mostow w tym wszystkim.
[K, 561, wyzsze ekonomistka]

W sferze wydarzen kulturalnych ksztaltujacych atmosfere Lidzbarka

respondenci wskazywali na r6znorodng oferte, a takze artystyczny charakter miasta:
- Rozrywka w miescie tez jest. Mamy te satyry [Lidzbarskie Wieczory Humoru
i Satyry, festiwal kabaretowy z tradycjg od kilku dekad], wieczory jazzowe.
(K, 431, wyzsze, sekretarka]
- Kultura wyzsza jest dostgpna w miescie, piekne zabytki, czuje si¢ ducha
artystycznego w miescie. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

Szczegodlnie istotnym elementem atmosfery jest tempo zycia okreslane jako
»slow life” i ten atut jest bardzo doceniany przez mieszkancéw. Warto przy tym
wspomnie¢, ze Lidzbark nalezy do powstalej we Wloszech w 1999 roku sieci miast
europejskich Cittaslow™.

- No, Lidzbark ma swoj vibe. Tutaj powiem szczerze, Ze ludzie z duzych
miast przyjezdzajg, Zeby odpoczgé, bo tutaj jest taki slow life. [K, 28, wyzsze,
fizjoterapeutka]

- Lidzbark to takie miejsce, gdzie czas ptynie wolniej. [K, 211, studentka]

W wymiarze spotecznym mieszkancy zwracajg uwage na przyjazne relacje
miedzyludzkie. W wywiadach podkreslano poczucie wspdlnoty i swojskosci.

* Por. Alternatywne modele rozwoju miast. Sie¢ miast Cittaslow, red. E. Strzelecka, 1.6dz 2017.
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13. Lidzbark Warminski, Przedzamcze z hotelem
Krasicki. Fot. M. tukasiuk, 2025

13. Lidzbark Warminiski, The outer bailey

with the Krasicki Hotel. Photo M. tukasiuk, 2025

14. Lidzbark Warminski, panorama

z kaskadowa zabudowa. Fot. M. tukasiuk, 2025
14. Lidzbark Warmiriski, panorama

with cascading buildings. Photo M. tukasiuk, 2025
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15. Lidzbark Warminriski, stary most kolejowy.
Fot. M. tukasiuk, 2025

15. Lidzbark Warmiriski, old railway bridge.
Photo M. tukasiuk, 2025

16. Lidzbark Warminski, stare wiadukty kolejowe.
Fot. M. tukasiuk, 2025

16. Lidzbark Warmiriski, old railway viaducts. Photo
M. tukasiuk, 2025

17. Lidzbark Warminski, platforma widokowa.
Fot. M. tukasiuk, 2025

17. Lidzbark Warminski, viewing platform.
Photo M. tukasiuk, 2025

- Ludzie sq tu mili, usmiechnigci, zawsze majg chwilg na rozmoweg. To dla mnie
bezcenne. [K, 211, studentka]

- Jak najbardziej tak, ja osobiscie nigdzie indziej bym si¢ nie przeprowadzit,
tutaj jest jak w domu, Wszystko tu jest takie swoje. [M, 371, wyzsze, strazak]

W odpowiedziach szczegdlnie widoczna jest roznica w stosunku do wiekszych
miast:

- Przede wszystkim ludziom sig chce zy¢ i rozmawiaé. W duzych miastach tego
nie ma, tam kazdy wchodzi do domu i zamyka drzwi. A tu? A tu jest inaczej!
[M, 481, wyzsze, emerytowany wojskowy]

Niektorzy respondenci zwracali jednak uwage na pewne ograniczenia tej
spokojnej atmosfery. Wskazuje to na pewna ambiwalencje w ocenie atmosfery
miasta - to co dla jednych jest zaleta, dla innych moze stanowi¢ pewne ograniczenie.

- Miasto historyczne, biesiadne i przyroda, ale puste. [K, 56l, wyzsze,
ekonomistka]
- Kameralna i relaksujgca, ale momentami az za spokojna. [K, 211, studentka]

Atrakcyjnos$¢ Lidzbarka
W badaniach przeprowadzonych z mieszkancami mozna zaobserwowa¢
wyrazng dwoisto$¢ w ocenie atrakcyjnosci Lidzbarka, ktora przejawia sie w kilku
kluczowych wzgledach. Z perspektywy waloréw turystycznych i krajobrazowych,
miasto jest oceniane bardzo pozytywnie. Respondenci podkreslaja znaczenie
zabytkow, szczegolnie zamku i okolicznej architektury, a takze doceniana jest
przyroda i infrastruktura rekreacyjna.
- Jak wyjade i wracam tutaj, to wtedy widze. (...) Ta cerkiew jest. Moze teraz
te teznie. [K, 431, wyzsze, sekretarka]
- Masa tej przyrody, tak blisko i w ogéle wszystko jest tak jak gdyby skupione tez.
[K, 561, wyzsze, ekonomistka]
Jednak ta sama cecha miasta - jego spokojny, spdjny charakter - jest
postrzegana zaréwno jako zaleta, jak i wada. Dla jednych respondentéw jest to atut:
- [Lidzbark] jest bardzo atrakcyjny ze wzgledu na spokéj, bezpieczeristwo
i piekne widoki. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]
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Dla innych stanowi ograniczenie:

- No pozytywne to jest to, co mowig, Ze mate miasto, wiec cisza, cisza i spokéj,
a negatywne - to jest doktadnie to samo. [M, 50+l, doktorat, pracownik
kulturalno-oswiatowy]

Szczegolnie wyrazny podzial opinii wida¢ w kontekscie grup docelowych,
dla ktérych miasto moze by¢ atrakcyjne. Lidzbark jest postrzegany jako dobre
miejsce dla:

- senioréw: Dobre miejsce dla seniorow i rodzin z dziecmi.
[K, 23], studentka, kelnerka]

- 0sob pracujacych zdalnie: Moze byc atrakcyjny dla osob takich jak ja,
ktore mogg sobie pozwoli¢ na prace zdalng, bo koszty zZycia w Lidzbarku
sq nizsze niz w takiej Warszawie. [K, 271, wyzsze, influencerka]
- turystow: Wydaje mi sie, Ze sporo mamy tu turystow, z zagranicy tez. [K, 24],
wyzsze, studentka]

Jednoczesnie jest uznawany za nieatrakcyjny dla mlodych ludzi, gtéwnie
ze wzgledu na brak miejsc pracy, ograniczone mozliwosci rozwoju, niewystarczajaca
oferte rozrywkowa:

- Lidzbark jest tadnym, doinwestowanym miastem, ale bez miejsc pracy. [K, 561,
wyzsze, emerytowana policjantka]
- Jezeli ktos mtody by ambitny chcial tam sig zaczgc rozwijac, no to cigzko by
byto znalez¢ nisze. [M, 381, wyzsze, handlowiec]
- Dla mtodych raczej nie, bo tu w zasadzie w tym miescie nie ma co robic.
[K, 271, wyzsze, influencerka]

Problem odptywu mlodych ludzi jest czgsto podkreslany w odpowiedziach:
- Dlatego mtodzi ludzie stgd wyjezdzajqg, nie ma perspektyw. [M, 501, wyzsze,
inzynier budowlany]
- Mtodzi to chyba raczej uciekajg do wigkszych miast. [K, xl, wyzsze,
nauczycielka]

Widoczna jest rowniez ambiwalencja w ocenie infrastruktury miejskiej.
Z jednej strony miasto jest postrzegane przez respondentéw jako zadbane i dobrze
wyposazone, z drugiej strony wskazuja oni na problemy z dostepnoscia bardziej
zaawansowanych uslug:

- Zabytki, termy, pigkne parki — to rzeczy, ktore przyciggajq do Lidzbarka.
[M, 431, wyzsze, samozatrudniony]
- Wynikajg ktopoty w dostgpnosci do rozmaitych ustug (...) jezeli chce sig cos
zatatwic, cos wigkszego, to trzeba si¢ wybrac do Olsztyna. [M, 50+], doktorat,
pracownik kulturalno-o$wiatowy]

Odplyw i naplyw - czego brakuje, a co przyciaga do Lidzbarka

W udzielonych odpowiedziach mozna zaobserwowac zlozony obraz
procesow migracyjnych w Lidzbarku, ktéry charakteryzuje si¢ wyraznymi trendami
w odplywie i naplywie mieszkancow, a takze specyficzng charakterystyka tych
procesow. Odplyw mieszkancow z Lidzbarka jest zjawiskiem, ktdre jak podkresla
wigkszos¢ respondentdw, szczegdlnie dotyczy mlodych ludzi. Gtéwnym powodem
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ich wyjazdow jest ograniczony rynek pracy, ale problem ten jest zlozony i wigze si¢

nie tylko z brakiem miejsc pracy, ale takze z ich jakoscig i poziomem wynagrodzen.
- Mlodzi wyjezdzajg, uciekajq za pracg, za pieniedzmi. [K, 431, wyzsze, sekretarka]
- Réznica w zarobkach zatrudnionych w Lidzbarku i w duzych miastach jest
znaczgca. [M, 501, wyzsze, inzynier budowlany]

Kolejnym istotnym czynnikiem wypychajacym jest brak mozliwosci
rozwoju osobistego i zawodowego. Mtodzi, ambitni ludzie napotykaja na bariery
w realizacji swoich planéw zawodowych. Problem pogtebia réwniez niedostateczna
oferta rozrywkowo-kulturalna.

- Za malo sig dzieje, za mafo jest co robic, nie ma tez zadnych mozliwosci dla
miodych z wyksztatceniem. [M, 301, wyzsze, specjalista social mediow]

Jednoczesnie z odpowiedzi badanych wynika, ze Lidzbark przyciaga
nowych mieszkancow, cho¢ sa to gtéwnie przedstawiciele okreslonych grup. Miasto
jest szczegolnie atrakcyjne dla 0oséb poszukujacych spokojniejszego trybu zycia:

- [Migrujg] z wigkszych miast, ale urzeka ich cisza, spokdj i mogg sami swoim
czasem wladac, nie sq uzaleznienie od korporacji, ale sq to osoby 40 plus.
[M, 391, wyzsze, strazak]

Te same cechy, ktore odpychaja mlodych, dla innych stanowia atut.
Taka ambiwalentng ocene uzyskuje na przyklad spokdj.

- Spokoj, natura i nizsze koszty Zycia. To rzeczy, ktore przyciggajg ludzi, ktorzy
chceg uciec od zgietku miasta. [K, 211, studentka]

Specyficzng grupa naptywowa sa osoby zwigzane z lokalnymi instytucjami:

- Tak, naptywajq, a szczegélnie Zotnierze, sq dwie jednostki wojskowe, zaktadajg
rodziny. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

W odpowiedziach pojawia si¢ takze nieliczna na razie, nowa kategoria
mieszkancow - osoby pracujace zdalnie, dla ktérych nizsze koszty zycia w matym
miescie moga stanowic istotng zalete, jak w przypadku cytowanej juz influencerki:

- [Lidzbark] moze byc atrakcyjny dla osob takich jak ja, ktére mogg sobie
pozwolic¢ na prace zdalng, bo koszty zycia w Lidzbarku sq nizsze niz w takiej
Warszawie. [K, 271, wyzsze, influencerka]

W procesach migracyjnych mozna zaobserwowac pewne charakterystyczne
wzorce, a przynajmniej — ich wyobrazenie w spolecznej swiadomosci.

- Wies sie przenosi do miasta, a miasto do wiekszych miast. [M, 501, wyzsze,
inzynier budowlany]

Respondenci wspominajg o powrotach reemigrantow, ale tez pojawiaja si¢
glosy, Ze to nie jest powszechne zjawisko.

- Niestety raczej wyjezdzajq, ale raczej wracajg, widoczne sqg powroty. W wieku
35-45 lat zaczynajg si¢ powroty. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

- Mtodzi ludzie majg tu mato mozliwosci, idg na studia do duzych miast i nie
wracajg. [M, 431, wyzsze, samozatrudniony]

Walory przyrodnicze i jako$¢ zycia s3 jednak istotnymi czynnikami
przyciagajacymi nowych mieszkancéw zdaniem badanych lidzbarczan. Te cechy
sprawiajg, ze miasto jest atrakcyjne dla okreslonych kategorii spotecznych, w tym dla
ludzi z wiekszych o$rodkow:
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- Natura, czyste powietrze, taki... takie, no, powolne zycie. [K, 281, wyzsze,
fizjoterapeutkal]
- Przede wszystkim osoby szukajgce spokoju, cho¢ zdarza sig, Ze wracajq rodziny
z dzie¢mi. [M, 351, wyzsze, informatyk]
- To mamy duzo wlasnie ludzi, taki naplyw ludzi z Warszawy i ze Slgska. I tutaj
ludzie kupujg ziemig i si¢ budujg po prostu. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]
Jednak nawet te zalety nie s3 wystarczajace, by powstrzymac¢ odplyw
mlodych mieszkancéw w poszukiwaniu lepszych perspektyw zyciowych, co przebija
sie w wielu odpowiedziach.
- Niewiele... niewiele [moze przyciggngc]. (...) Mysle, Ze wlasnie rozwdj sieci
ustugowo-handlowo-przemystowej. No trudno bedzie tu o przemyst, ale no
nazwijmy to ogélnie - ilos¢ miejsc pracy. O! [M, 50+, doktorat, pracownik
kulturalno-oswiatowy]
Bardzo klarownie i lapidarnie nier6wnowage miedzy czynnikami
przyciagajacymi do miasta a wypychajacymi z niego ujeta jedna z respondentek:
- Nie ma co robi¢, a nie wiem, czy widoczki, rzeczka, komus zrekompensujg
brak pracy i rozrywek. [K, 271, wyzsze, freelancerka].

Dostepnos$¢ mieszkan a decyzje Zyciowe
Respondenci w wigkszosci zauwazajg, ze sytuacja na rynku nieruchomosci

w Lidzbarku jest zla i ma znaczacy wplyw na podejmowane decyzje zyciowe. Przyczyna
tej sytuacji nie wydaje si¢ oczywista, co odzwierciedla réznorodno$¢ opinii. W 8 z 23
opinii to cena jest wskazywana jako element, ktéry ma wptyw na podejmowane decyzje
zyciowe. Istotny jest akcent, ktory pojawil si¢ w jednej wypowiedzi, na 30-letni okres splaty
kredytu zaciggnietego na kupno mieszkania — okres nie do zaakceptowania dla mtodych:

- Tak, ceny zachgcajg do wyjazdu do mniejszych miejscowosci. [M, 401, wyzsze,

agent nieruchomosci]

- Ceny niby nizsze niz w Olsztynie czy Gdatisku, ale dla wielu to i tak spory

wydatek. Mtodzi nie chcg si¢ zadluzaé na 30 lat, zostajg z rodzicami albo

jadg za granicg. Generalnie mieszkania sg, ale jakby brakuje wyboru. [M, 48l,

wyzsze, emerytowany wojskowy]

- W Lidzbarku mieszkania sq tanisze niz w wigkszych miastach, ale mtodym

weigz ciezko je kupic. Mam nadzieje, Ze kiedys bedzie tatwiej zaczgc tu

samodzielne Zycie. [K, 211, studentka]

Czes$¢ Lidzbarczan (5 z 23 0sdb) uwaza jednak, ze to brak ofert mieszkan

jest zrédlem aktualnej sytuacji:

- Oczywiscie. No brak mieszkat zmniejsza atrakcyjnos¢ danego terenu

pod kazdym wzgledem, wiec z jednej strony ogranicza to naptyw nowych

mieszkarnicow, a z drugiej strony przyczynia sig¢ do odplywu tych, ktérzy nie

mogq osigs¢ na miejscu, bo nie majg gdzie. [M, 50+l, doktorat, pracownik

kulturalno-oswiatowy]

- Juz powiem tak, tutaj rynek nieruchomosci to jest po prostu bezlitosny, nie?

Tutaj nie ma mieszka#n, wiec oni szukajq jakiegokolwiek teraz mieszkania,

dobra? Nawet jezeli chodzi o mnie, to ja bym wigcej zaplacita. To jest inna
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lokalizacja. Natomiast mysle, ze ludzie i tak kupig, ale tu nie ma mieszkan.
Ok. Po prostu. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

- Brak dostepnych mieszkati zmusza miodych do wyjazdu. [M, 35l, wyzsze,
informatyk]

Pojawil si¢ jednak jeden glos, ze mieszkania na rynku sg, a przyczyna takich
a nie innych decyzji Zyciowych jest bezrobocie:

- Mieszkania sq, ale jest duze bezrobocie, wigc duzo ludzi wyjechato za granice.
[K, 581, wyzsze, ekonomistka i pedagog]

W podobnym miejscu zrédlo probleméw odnajduje 7 sposrdéd 23
respondentéw - wedlug ktérych to praca okreéla miejsce, w ktorym ludzie
decyduja sie zamieszka¢, a nie na odwrét:

- Jezeli ktos ma prace, ktos ma dochody, to jest w stanie tez sobie tutaj jakos
zorganizowac jakies mieszkanie, ale zazwyczaj ludzie, jezeli wyjezdzajg, to nie
za mieszkaniem, tylko bardziej za pracg. [K, 471, wyzsze, przedstawicielka
handlowa]

- Tak, ogélnie to pewnie tak, chociaz zawsze, jak szuka si¢ jakiegos miejsca do
Zycia, to najpierw patrzy sig, czy jest tam praca, i dopiero obok pracy gdzies
szuka si¢ tego mieszkania, nie na odwrot, bo co mi z mieszkania, jakiegos, jak
nie bede miata pracy. No, ja akurat tym sig nie musiatam przejmowac. [K, 271,
wyzsze, freelancerka]

W badaniu pojawil sie réwniez glos twierdzacy, ze problem jest zlozony i nie
wida¢ w nim jednoznacznego zrodta:

- Albo brak pracy. Na pewno jest taki, Ze sq niskie zarobki, mato roboty. To jest
pierwszy powdd. Cigzko mi powiedziec, no bo to tak, jakby najlepiej by dziatato
w drugq strong. Tak, bylaby robota, wtedy bys szukal mieszkania. No ale moze
zadziataé¢ w drugg strone, jakby juz bedzie mieszkanie czy cos, no to wtedy ten
rynek pracy troszeczke sig rozszerzy. Tylko czy to wlasciwy kierunek? Bo jezeli
bytoby jakby praca i zapotrzebowanie na pracownikow, no to samoistnie by
sig te bloki budowaty, to nie trzeba by bylo zadnych badan. [M, 381, wyzsze,
handlowiec]

Kategoria decyzji Zyciowych ujeta w kontekscie dostepnosci mieszkan
jest wedtug badanych zwigzana z takimi momentami jak: usamodzielnienie si¢
i wyprowadzka od rodzicéw, wspolne zamieszkaniem z partnerem lub partnerka,
zalozenie rodziny, decyzja o posiadaniu dzieci:

- No, to na pewno wyplywa, chociazby ludzie mniej chetnie zalozg rodzine, jak sie
kiszg z rodzicami w klitce. [M, 301, wyzsze, specjalista social mediéw]

- O, to na pewno (...) Nie mialabym teraz dwéjki dzieci, gdybym nie kupita
wczesniej z mezem mieszkania. (...) Nie wiem, jak ludzie czasem zaktadajg rodzing,
mieszkajgc kgtem u kogos, nawet nie na ciasnym, ale wlasnym, tylko w jakims
wynajmowanym pokoju na przyklad. Jak mozna wychowywac dzieci w takich
warunkach? Czlowiek musi mie¢ kawatek wlasnej przestrzeni, a jesli go nie ma, to
powinien zdobycie go potraktowac jako priorytet. [K, x1, wyzsze, nauczycielka]

- Chyba sporo 0s6b w ogole odwleka decyzje o slubie czy nawet zamieszkaniu razem
ze wzgledu na brak sensownego miejsca, o dzieciach to juz nawet szkoda wspominac
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(..) nie databym rady mieszkac w kawalerce z mezem i dzieckiem. [K, 24], licencjat,
studentka mgr]
Dwoje respondentéw wskazuje nawet, ze brak dostepnych na rynku
mieszkan moze sie wigza¢ z decyzja o opuszczeniu miasta:
- Brak dostepnych mieszkati zmusza miodych do wyjazdu. [M, 35l, wyzsze,
informatyk]

Z wypowiedzi lidzbarczan dotyczacych wpltywu (nie)dostepnosci mieszkan
na decyzje zyciowe wylania sie zlozony obraz problemu i sytuacji stagnacji. Brak
ofert mieszkan, wysokie i niedostepne ceny nieruchomosci oraz brak atrakcyjnych
ofert pracy zniechecaja do osiedlenia si¢ w Lidzbarku i zalozenia rodziny. Z opinii
niektérych wynika, ze zapotrzebowanie na lokale mieszkalne jest pilne i mlodzi
czekajg na pojawienie si¢ nowych ofert, ktére umozliwig im decyzj¢ o prowadzeniu
dorostego, samodzielnego zycia.

Potrzeba nowych obiektow

Cze$¢ respondentéw wskazala na potrzebe rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, jednak z naciskiem na odpowiednie planowanie przestrzenne
i dbalos¢ o estetyke. Mieszkancy zwracaja uwage na konieczno$¢ przemyslanego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ktora powinna harmonijnie komponowac sie
z charakterem miasta:

- Nowe bloki, tylko takie z sensem, budowane dla czlowieka, a nie maszyny
pracujgcej, z zielenig, ogrédkami, tadnym widokiem z okna, a nie rzedy
identycznych betonowych klockéw jeden obok drugiego i sgsiad zaglgdajgcy
sgsiadowi w okno. [K, xl, wyzsze, nauczycielka]

- Nie ma wyraznego podziatu na strefe mieszkaniowq, przemystowg, ustugowg
i Scistego centrum. Uwazam, ze w takich malych miastach powinien byc¢
wyznaczony teren pod zabudowe tylko domow jednorodzinnych, bez mozliwosci
zmiany planéw. [M, 501, wyzsze, inzynier budowlany]

- Moze nie jakies tam wielkie inwestycje mieszkaniowe ale niewielkie bloki czy
cos,(...) tam 2 - 3 pietra plus parter. [M, 381, wyzsze, handlowiec]

- No brak mieszkan zmniejsza atrakcyjnos¢ danego terenu pod kazdym
wzgledem, wiec z jednej strony ogranicza to naplyw nowych mieszkarncow,
a z drugiej strony przyczynia si¢ do odplywu tych, ktérzy nie mogg osigs¢
na miejscu, bo nie majg gdzie. [M, 50+, doktorat, pracownik kulturalno-
o$wiatowy]

Drugim istotnym aspektem pojawiajacym si¢ w odpowiedziach jest
potrzeba stworzenia przestrzeni spoleczno-kulturalnej. Mieszkancy wskazuja na
niedostatek odpowiedniej infrastruktury stuzacej organizacji wydarzen kulturalnych
i spotkan, a takze miejsc rozrywki. Charakterystyczne w wypowiedziach badanych
jest to, ze nie chodzi po prostu o miejsca, gdzie publiczno$¢ moze popatrze¢ na
artystéw (takich miejsc jest w Lidzbarku stosunkowo duzo), ale na takie budujace
interakcje, wspoluczestnictwo, a w efekcie — wspdlnote:

- Przydalyby si¢ miejsca na imprezy, koncerty, mate targi. To takie rzeczy, ktore
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budujg zycie miasta i dajg ludziom cos wiecej niz codziennos¢. [K, 211, studentkal]
- Warto by byto, zeby byto miejsce, gdzie mozna by byto robi¢ wystawy, koncerty,
czy warsztaty, bo teraz jest mato takich spotkan. [M, 481, wyzsze, emerytowany
wojskowy]

- No wtasnie, bo ludzie jakos tak nie majg takich pewnych miejsc. Nawet jeszcze
kiedys kluby byty. A teraz tak, no u nas tego nie ma. Bary, jakies tam restauracje,
to mamy. Tylko juz na przyktad tam dwudziesta druga, to juz si¢ zamykajg.
[K, 561, wyzsze, ekonomistka]

- Ja to bym chetnie zobaczyla taki teatr z prawdziwego zdarzenia, nie dodatek
do domu kultury. [K, 241, wyzsze, studentka]

Kolejnym waznym elementem jest potrzeba modernizacji i rozwoju
infrastruktury miejskiej. Mieszkancy zwracajg uwage na konieczno$é
wprowadzenia nowoczesnych rozwigzan, ktére poprawilyby funkcjonalnos¢ miasta,
przy jednoczesnym zachowaniu jego charakteru:

- Znaczy ja ogdlnie uwazam, ze tutaj by si¢ przydato troche nowoczesnosci.
Mysle, ze dla mnie winda juz by byla super nowoczesng rzeczq tutaj. Winda,
nie? Takie pierdoly po prostu. Jakies parkingi podziemne, to juz by byla taka
nowoczesna, to juz by byt skok. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

- Potrzeba lepszej infrastruktury technologicznej i wiecej miejsc
spotkat - coworkingow, kawiarni. [K, 211, studentka]

- Wiecej nowoczesnych budynkéw, ale takich, zeby si¢ wpasowaly w charakter
miasta. [K, 231, studentka, kelnerka]

- Wiekszy nacisk na styl warmiriski, spéjnos¢ wyglgdu miasta. [M, 401, wyzsze,
agent nieruchomosci]

Mieszkancy podkreslajg réowniez potrzebe rozwoju przestrzeni
rekreacyjnych i terenow zielonych, ktére stuzylyby zaréwno mieszkancom, jak
i turystom:

- I na pewno warto by bylo rozwijac turystyke, wiecej Sciezek rowerowych,
miejsca do wypozyczania kajakow, bo to przyciggneloby wiecej turystow,
a i mieszkaricom by si¢ Zylo lepiej. [M, 48, wyzsze, emerytowany wojskowy]

- Wiecej terenow zielonych, przestrzeni rekreacyjnych i poprawa infrastruktury
drogowej. [K, 291, wyzsze, nauczycielka]

- Co$ dla dzieci, moze wigcej placéw zabaw, cos interaktywnego, zeby i maluchy,
i dorosli mieli z tego rozrywke (...), tgczki do bezpiecznego wyprowadzania psow
- zeby mozna bylo pupila spusci¢ ze smyczy bez strachu, ze wpadnie pod auto
czy ze mandat sig za to dostanie. [K, xl, wyzsze, nauczycielka].

Styl zycia
Czas wolny
Mieszkancy Lidzbarka bardzo cenig sobie uzdrowiskowy charakter miasta,
bliskos¢ trzech jezior, dwdch rzek i parku; to tam lidzbarczanie najczesciej spedzaja
czas wolny, szczegélnie w okresie letnim:
- Lidzbark jest na tyle matym miastem, ze tu si¢ wszedzie spedza czas wolny.
(...) No na pewno latem jest wigcej aktywnosci na swiezym powietrzu, jest
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cieplej no i dzien dtuzszy... nawet z psem mozna wyjs¢ na dluzszy spacer (...)
lato zwigksza mojqg aktywnos¢. (...) To co jest, wystarczy, w odniesieniu do
parkéw, miejsc do spedzania czasu. [M, 50+, doktorat, pracownik kulturalno-
o$wiatowy]

- No, taki codzienny czas to raczej gdzies na swiezym powietrzu, ze wzgledu na
to, Ze mam dosy¢ aktywnego psa, wigc chodzimy sobie po prostu gdzies wokét
osiedla albo po parku, jak jest tadniejszy dzien. [K, 271, wyzsze, freelancerka]

- Najbardziej lubig leniwe spacery nad jeziorem (...). Latem uwielbiam pikniki
w parku. [K, 211, studentka]

- Jest duzo parkéw porobionych na ten wlasnie stary styl. Odnowione to Stare
Miasto jest. No mysle, ze deptaki, deptaki nad rzekq, jakies tam sciezki, no to to
sig rozwija. No i wlasnie sq termy. No i tak jakby ta infrastruktura, infrastruktura
taka budowana jest pod takie tazenie dookota po tym Lidzbarku. Deptaki, nie
deptaki, jakies tam Sciezki nad rzekg. Ludzie chodzg po tych sciezkach, te ciezki
si¢ podbudowaly, duzo ludzi te spacery sobie tam jakos uskutecznia. No na
pewno jacys starsi ludzie, no i ludzie z jakimis tam dzie¢mi, no bo jak jest park,
to zaraz obok jakis tam plac zabaw jest. [M, 38, wyzsze, handlowiec]

Podczas wywiadéw respondenci czgsto podkreslali brak zagospodarowania
czasu wolnego i atrakcji dla 0s6b mlodszych i brak miejsc, gdzie mtodsze pokolenie
mogloby ten czas spedzac, szczegolnie péznym popoludniem i wieczorami.

- W zimie nuda. Nie ma lokali, gdzie mozna posiedziec. Wieczorami zycia
jest trochg mato. Sq teznie i termy, to tam klasa srednia spedza czas. Ludzie
uprawiajg warzywa, mlodzi bardziej na odpoczynek ognisko grill. [K, 58],
wyzsze, technik ekonomista]

- Starsi ludzie spacerujg, natomiast po 17.00 miasto zamiera. [K, 561, wyzsze,
emerytowana policjantka]

- Ja powiem szczerze, ze brakuje dla mlodych takich miejsc, gdzie majg sie
spotkac, gdzie na przyktad bedzie jakas dyskoteka. Tego nie ma. Byly na
przyktad, gdzie mozna bylo sobie pojsc, to sig kiedys nazywato dancing. Wiasnie
na jakies dyskoteki. Tego u nas nie ma. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

- Z tego, co zauwazylam, miodzi, to zazwyczaj tacy swiezo po szkole albo
jeszcze na studiach, no to lubig imprezowad, wigc w Lidzbarku raczej nie ma
takich miejscowek, wiec mlodzi raczej z tego miasta to cheg si¢ jak najszybciej
wydostaé. [K, 271, wyzsze, freelancerka]

- Mtodsi by chyba woleli cos bardziej dynamicznego, nawet jakies centrum
handlowe, a starsi raczej do parku péjdg. Zalezy od pogody. Wazne, zeby byt
dostep do kultury, bo w takich matych miejscowosciach ledwo jest gdzie pojsc.
[M, 301, wyzsze, psycholog]

Bardzo waznym elementem, wplywajacym na styl zycia i sposéb spedzania
wolnego czasu lidzbarczan, s3 dzialki uprawne, o czym szerzej piszemy ponizej.
Respondenci, bez wzgledu na wiek czy pte¢, podkreslali wazno$¢ i powszechnos¢
posiadania dzialek warzywnych oraz sporzadzania przetworéw owocowo-
warzywnych. Odpowiedzi te respondenci bezposrednio taczyli z wyborem posiadania
spizarni np. przy kuchniach, o czym wspominamy we wczesniejszej czesci raportu.

59



60

Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

Do powszechnej i ogoélnodostepnej formy spedzania wolnego czasu
respondenci zaliczali wycieczki rowerowe. Tu takze nie bylo rozgraniczenia na
wiek i ple¢. Jezdza wszyscy, raczej czesto i chetnie. Padla nawet odpowiedz, ze kazdy
mieszkaniec jest w posiadaniu co najmniej jednego roweru.

Podczas wywiadow czesto wybrzmiewala troska o czas wolny wlascicieli
starych garazy i ewentualnej mozliwosci ich wyburzenia, o czym piszemy obszernie
w innym miejscu. Chociaz respondenci generalnie byli za ,,zagospodarowaniem
[wyburzeniem] pomazanych i niszczejacych garazy’, to jednak za kazdym razem
towarzyszyla im refleksja, co beda robi¢ mezczyzni, ktorzy w tych garazach nie tylko
trzymaja i naprawiaja swoje samochody, ale miejsca te pelnig bardzo wazna funkcje
towarzyska i spoleczng.

Przecigtny mieszkaniec Lidzbarka Warminskiego jest bardzo dumny
ze swojego miasta, jego architektury, waloréw turystycznych i dziedzictwa
historycznego. Aktywno$¢ fizyczna, spacery, wycieczki rowerowe i uprawa dziatek
warzywnych pelnig wazng role w codziennym zyciu lidzbarczan. Styszalny jest glos
o braku zagospodarowania i mozliwosci spedzania czasu wolnego w godzinach
wieczornych, szczegdlnie dla os6b mlodych.

Urban farming
Respondenci na pytanie dotyczace popularnosci urban farmingu i uprawy
w mieécie budowali swoja wypowiedZ podajac za przyklad dziatke rekreacyjna
(3 z 23 osob), rodzinne ogrodki dzialkowe ROD (19 z 23 oséb), przydomowe
ogrodki w lokalach na parterze (2 z 23 oséb) albo uprawe roélin na balkonach
(4 z 23 oséb). Wyjatek stanowila jedna osoba, interpretujaca hasto urban farming
jako kolektywne dzialanie polegajace na uprawie wspolnego ogrédka; odniosta sie
do takiego pomystu sceptycznie twierdzac, ze ,kazdy sobie” (rzepke skrobie):
- Tak ze na przyktad jedna jakas tam [dziatka], jeden areat i kilka ludzi z bloku
pod jednym?...oj, nie wiem, nie wiem, to mogto byc cigzkie, to mogloby si¢ nie
sprawdzic. Jest duzo dziatkowcow, duzo ogrédkéw jest takich dookota. Tak
jakby ludzie sobie? Kazdy sobie nie, oni raczej tak. Uprzejmos¢ uprzejmoscig,
ale jak do mnie na pole, to to tak stabo. No nie wiem czy ludzie chetnie by sig
zgromadzili, tak jakby pod jedng, jakgs inicjatywg? No to réznie bywa. [M, 381,
wyzsze, handlowiec]
Wedlug lidzbarczan na balkonach uprawiane sa chetnie ziola i kwiaty,
a jedna z osoéb wskazuje na duza popularno$¢ tej aktywnosci wsrdd starszych
mieszkancow Lidzbarka:
- Na pewno takie balkonowe, to tak, to widac, ze tam duzo jest wlasnie kwiatow
na balkonach. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]
- Chciatabym tam [na balkonie] mie¢ kilka kwiatéw i maly stolik, zeby bylo tam
miejsce na maty ogrodek z ziotami i kwiatami. [K, 211, studentka]
- No, ale raczej na balkonach wida¢, ze duzo oséb, tych starszych, szczegolnie
ma na balkonach jakies doniczki z kwiatkami, tam sobie sadzg, dbajg o to.
[K, 271, wyzsze, freelancerka]
Dwie respondentki twierdza, Ze przestrzenie w parterze budynku powinny
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zosta¢ przeznaczone na lokale mieszkalne z przypisanymi im ogrédkami przed
budynkiem:
- Parter z ogrodkami dla mieszkarncow, nie jestesmy metropolig. [K, 431, wyzsze,
sekretarka]

Dzialki ROD dominowaly jako watek wypowiedzi dotyczacy uprawy roélin
w miescie. Wedlug wiekszosci respondentéw rodzinne ogrodki dzialkowe cieszg sie
tu duzg popularnoscia:

- Wydaje mi sig jest to bardzo wazny element w zyciu Lidzbarka, osobiscie
policzytbym tylko na palcach jednej reki osoby, ktore nie majg dziatki. [M, 391,
wyzsze, strazak]

- Duzo ludzi ma dziatki ROD. [M, 401, wyzsze, agent nieruchomosci]

Co wigcej, dwoje respondentéw uwaza, ze pandemia COVID zwigkszyla
popularnos¢ ROD w Lidzbarku:

- Takze teraz tez ludzie si¢ nastawiajg po pandemii, Ze po prostu bardziej
rekreacyjnie, czyli moze nie grzgdki, ale tez si¢ zdarzajg. [K, 56l, wyzsze,
ekonomistka]

- Dziatki na pewno ceniq starsi, po covidzie moze sig to trochg rozpowszechnito.
[M, 301, wyzsze, specjalista social mediow]

W opinii badanych mlodsze osoby spedzaja czas na ROD w nieco
odmienny sposdb niz starsze. Chociaz uprawa stanowi punkt wspdlny, to mlodzi
poszukuja innych sposobéw spedzania wolnego czasu. Wséréd wymienianych
aktywnosci mozna znalez¢ ognisko, grill, basen, trampoline dla dzieci:

- Oczywiscie, ze tak. Kiedys to sig kojarzylo ze starymi osobami, a teraz to tam
mozna wstawic trampoling dla dzieci, taki basen. [K, 431, wyzsze, sekretarka]

- Sg ROD, ludzie uprawiajg warzywa, mtodzi bardziej na odpoczynek, ognisko,
grill. [K, 581, wyzsze, ekonomistka i pedagog]

Niemniej, pojawily si¢ rowniez opinie, Ze mtodzi nie s3 zainteresowanie ROD:

- Wsréd emerytow i oséb powyzej 60 roku Zycia — takich co uprawiajq dziatki,
miodziezy to nie interesuje. Rzadko jg to interesuje. [M, 501, wyzsze, inzynier
budowlany]

- Rzadko kiedy. Powiem szczerze, Ze ja przez cale Zycie widziatam moze
dwéch mtodych ludzi. No raczej to jest takie dla starszych. [K, 281, wyzsze,
fizjoterapeutkal]

Dwie respondentki wskazuja na ciekawy, bo majacy potencjal wytwarzania
wiezi sgsiedzkich, aspekt uprawy warzyw w ROD, ktory polega na wymianie plonéw
wérod dzialkowiczow i sasiadow:

- Mam jeszcze taki kawatek ogrédka, czyli nawet swoje, a jak nie to od kolezanek
si¢ kupuje. Ich ogrodkow, zeby cos takiego po prostu jak najmniej sklepowego,
ze tak powiem, na rynku, tylko tak po prostu gdzies po znajomosci. [K, 56l,
wyzsze, ekonomistka]

- To, co urosnie na tej dzialce, to si¢ nie sprzedaje. Taka wymiana, nie? Miedzy
sgsiadami, tak? Ze jeden ma pietruszke, drugi ma marchew i tak dalej. Wigc
raczej jest taka wymiana. No, ale raczej sie tego nie sprzedaje. [K, 281, wyzsze,
fizjoterapeutkal]
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Posiadanie wtasnej dziatki ROD wpisuje si¢ dla dwoch respondentek, w tym
takze z mlodego pokolenia, w sfere marzen:
- Marze o wlasnej dzialce. [K, xl, wyzsze, nauczycielka]
- Mam marzenie, Zeby miec kiedys maty ogrédek - niekoniecznie wielkg dziatke,
ale miejsce, gdzie moge posadzic ziota, truskawki, a moze nawet pomidory.
To takie mate rzeczy, ktore cieszg na co dzien. [K, 211, studentka]

Rowery

Rower jest nieodlacznym elementem codziennego Zycia mieszkancéw
Lidzbarka Warminskiego, pelniac rol¢ §rodka transportu i formy rekreacji.
Respondenci podkredlaja, ze korzystanie z roweréw jest powszechne
i obejmuje wszystkie grupy wiekowe - od dzieci po senioréw. Przyjazne
warunki geograficzne oraz rozwinieta infrastruktura rowerowa zachecaja
do aktywnosci fizyczne;j.

- Powiem szczerze, ze w Lidzbarku wszyscy [jezdzg]. Od senioréw do juniorow.
Jest pelen, peten przekréj. [M, 50+l, doktorat, pracownik kulturalno-
o$wiatowy]

- Mitodziez i starsi ludzie. Sq Sciezki rowerowe, [rower] jest popularnym
srodkiem transportu. [M, 501, wyzsze, inzynier budowlany]

Rowery pelnig réznorodne funkcje, od codziennych dojazdéw po
rekreacje i dbanie o kondycje fizyczng. Wielu mieszkancéw korzysta z roweréw
w codziennych sprawach, takich jak dojazdy do pracy, szkoly czy na zakupy.
Popularnos¢ roweréw wynika z ich uniwersalnosci i dostepnosci.

- Starsi czasem po zakupy jadg rowerem. (...) Starsza corka jezdzi do szkoly.
[K xI, wyzsze, nauczycielka]

- Lubie jezdzi¢ na rowerze dla relaksu i zdrowia, szczegdlnie latem, kiedy
wszystko wokot jest zielone. [K, 211, studentka]

Wspolne wycieczki rowerowe to popularna forma spedzania wolnego czasu
w Lidzbarku. Rodziny i grupy znajomych czesto organizuja wypady rowerowe,
co wzmacnia wiezi spoleczne.

- Ja z Zong czesto jezdzimy po okolicy — mamy tu naprawde fajne trasy, a miasto
nie jest az tak duze, zeby nie dalo si¢ na rowerze dotrze¢ wszedzie. [M, 48],
wyzsze, emerytowany wojskowy]

Lidzbark Warminski oferuje dobrze rozwinieta infrastrukture rowerowa,
szczegolnie w rejonach poza centrum miasta. Trasy prowadzace do laséw, jezior
i sasiednich miejscowosci sa chwalone przez mieszkancéw. Jednak centrum wymaga
dalszych inwestycji w wydzielone $ciezki rowerowe.

- Mato mozna w centrum, no to tak juz tam jest wydzielony taki pas. (...)
Budujg nowg tam droge w strong takiej gminy Kiwity. [K, 56l, wyzsze,
ekonomistka]

Respondenci doceniaja dostepnos¢ stojakéw rowerowych, ktére sa
umieszczone w wielu punktach miasta, co ulatwia korzystanie z roweréw.

- Tak, sq zewnetrzne stojaki, przy kazdym praktycznie sklepie jest stojak na
rowery. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]
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Region Lidzbarka przyciaga turystow zainteresowanych aktywnym
wypoczynkiem. Szczegélnie popularna jest trasa Green Velo, ktora zyskala uznanie
zaréwno wérdd mieszkancow, jak i odwiedzajacych.

- Sciezkg rowerowg tez wykorzystali po torach, tak, bo u nas kiedys pociggi, ale
nam pociqgi i niestety tory zwineli, ze tak powiem, ale gdzie byly tory, no to tam
tez tworzone sq Sciezki rowerowe. [K, 56, wyzsze, ekonomistka]

Mimo pozytywnego odbioru ogdlnej infrastruktury rowerowej,
mieszkancy wskazuja na niedostateczne rozwiazania w centralnej czesci
miasta. Brak odpowiednich $ciezek zmusza rowerzystéw do jazdy po chodnikach
lub ulicach.

- Troche u nas robig sciezek rowerowych, ale w centrum to juz jest problem, tak,
no to tam nie ma. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]

Popularno$¢ roweréw spada w chlodniejszych miesigcach, co jest
naturalnym ograniczeniem wynikajacym z warunkéw pogodowych.

- Jak jest cieplej to jezdzg. [M, 431, wyzsze, samozatrudniony]
- Moja mama wiosng i latem zawsze jezdzi do pracy. [K, 24l, licencjat,
studentka mgr]

Warto kontynuowac¢ inwestycje w infrastrukture rowerows, szczegolnie
w centrum miasta, gdzie brakuje wydzielonych tras. Rozbudowa i modernizacja
sieci rowerowej moga jeszcze bardziej zwigkszy¢ popularnos¢ rowerdw jako
srodka transportu.

Lidzbark ma duzy potencjal jako osrodek turystyki rowerowe;j.
Promocja regionu jako miejsca przyjaznego rowerzystom moze przyciaggnaé wiecej
turystow, a takze zacheci¢ mieszkancéw do korzystania z tej formy aktywnosci.

Rowery sg integralnym elementem zycia mieszkancéw Lidzbarka
Warminskiego. Uzywane zaréwno w codziennych obowiazkach, jak i do
rekreacji, stanowig wygodny, zdrowy i ekologiczny $rodek transportu. Rozwinigta
infrastruktura rowerowa oraz popularno$¢ tras takich jak Green Velo czynig
Lidzbark miejscem przyjaznym rowerzystom. Jednak dalsze inwestycje w centrum
miasta oraz kampanie promujace rowery moga jeszcze bardziej zwigkszy¢ ich

znaczenie w regionie.

Praca zdalna
Praca zdalna w Lidzbarku Warminskim pozostaje malo popularna.
Wiekszos¢ mieszkancéow pracuje w zawodach wymagajacych fizycznej obecnosci,
co ogranicza mozliwo$¢ realizacji pracy w tym trybie. Respondenci podkreslaja, ze
praca zdalna jest traktowana jako wyjatek, a nie standard.
- Nie znam nikogo, kto by tak pracowatl. W czasie pandemii praca zdalna byla
bardziej popularna, ale teraz wigkszos¢ wrocita do pracy stacjonarnej. [K, 24],
licencjat, studentka mgr]
- W Lidzbarku to raczej rzadkos¢. [M, 48, wyzsze, emerytowany wojskowy]
Praca zdalna jest czesto utozsamiana z zawodami charakterystycznymi dla
wigkszych miast, jak IT czy edukacja. Respondenci wskazuja, ze praca zdalna wciaz
jest malo znanym i niedocenianym sposobem zarobkowania w Lidzbarku.
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- Praca zdalna wydaje sie¢ fajng opcjg - szczegdlnie jesli mozna pracowaé
z widokiem na nature i w ciszy, ale tutaj to raczej si¢ o niej nie mysli. [K, 211,
studentka]

- Raczej taka fizyczna praca. Fizyczna, manualna niz online. [M, 381, wyzsze,
handlowiec]

Jako$¢ internetu w Lidzbarku jest jednym z najwiekszych wyzwan
dla osdb, ktore chcialyby pracowa¢ zdalnie. Dodatkowo brak przestrzeni
coworkingowych sprawia, ze osoby decydujace si¢ na ten tryb pracy napotykaja
trudnosci w organizacji efektywnego miejsca do pracy.

- Pracuje zdalnie, ale narzekam na internet. [M, 35, wyzsze, informatyk]

Spokojna atmosfera miasta oraz blisko$¢ natury sprawiajg, ze Lidzbark
Warminski moglby by¢ atrakcyjny dla osob pracujacych zdalnie. Jednak
konieczne sg inwestycje w infrastrukture technologiczng i stworzenie miejsc
przyjaznych pracy zdalnej.

- Lidzbark moze by¢ atrakcyjny dla oséb takich jak ja, ktére mogg sobie pozwoli¢
na prace zdalng, ale wymaga to inwestycji w internet i inne udogodnienia.
[K, 271, wyzsze, freelancerka]

Styl zycia mieszkancéw Lidzbarka Warminskiego jest mocno zakorzeniony
w  blisko$ci natury i aktywno$ci fizycznej, co znajduje odzwierciedlenie
w popularnosci roweréw jako s$rodka transportu i rekreacji. Praca zdalna
pozostaje marginalna, co wynika z tradycyjnego charakteru rynku pracy i barier
infrastrukturalnych.

Lokalizacje

Za Mlynem
Miejsce nad rzeka tyng i Symsarna, ze wzgledu na swoje walory estetyczne
i historyczne, ma szanse sta¢ si¢ atrakcyjnym punktem na mapie lokalnej przestrzeni.
Respondenci zwracaja uwage na jego malownicze polozenie oraz mozliwos¢ wykorzystania
do celow rekreacyjnych, rozrywkowych lub gastronomicznych. Propozycje takie jak
stworzenie loftow, browaru czy przestrzeni wypoczynkowej sugeruja, ze rewitalizacja tego
terenu moglaby przyciagna¢ mieszkancow i turystow. Z drugiej strony, miejsce to jest
zdaniem badanych obarczone znacznymi problemami technicznymi i Srodowiskowymi:
Istnieje ryzyko zalania przez rzeki, co potwierdzaja mapy hydrogeologiczne.
Grunt w tym miejscu jest niestabilny, co wiaze si¢ z wysokimi kosztami
przygotowania terenu pod budowe.
Bliskos¢ zakladu ustug komunalnych i oczyszczalni $ciekow wplywa
negatywnie na postrzeganie tego obszaru jako atrakcyjnego do zamieszkania.
- Niekoniecznie, tam sg ROD i duze rézne tereny, osuwiska. [M, 40], wyzsze,
agent nieruchomosci]
- Kazde miejsce przy rzece to bedzie miejsce potencjalnie obarczone ryzykiem
zalania. Sprawdzitam na hydroportalu i to miejsce jest oznaczone na czerwono.
[K, 271, wyzsze, freelancerka]
- Grunt na wysepce jest caly czas podmywany przez rzeki. Nie bez powodu do tej
pory nikt tam nic konkretnego nie budowat. [K, 271, wyzsze, freelancerka]
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W ankiecie internetowej uczestnicy takze podnosili kwestie zwiazane

w rozny sposob z bliskoscia wody i byli czesto przeciwni budowie mieszkan
w tym miejscu:
- Nie, szkoda psuc rzeke.
- Nie, bo grunty sq podmokfe.
- Absolutnie nie.
- Mogg, jezeli bedg odpowiednio zabezpieczone przed zalaniami, ale to nie jest
atrakcyjna lokalizacja.
- Nie, teren nie jest atrakcyjny.
- Nie. Sg to tereny, gdzie w poblizu znajdujq si¢ dwie elektrownie wodne.
Potencjal miejsca w opiniach mieszkancéw jednak istnieje, doceniaja oni
jego szczegolne walory potozenia i atrakcyjnosc.
- Tam kiedys byla dyskoteka nad rzekq tyna, mozna by postawi¢ kamienice.
[K, 561, wyzsze, emerytowana policjantka]
- Tam sie nic nie dzieje. Tam fajny punkt jest. Zdecydowanie mogtoby sie tam
cos$ wybudowad. [K, 431, wyzsze, sekretarka]
- Powiem szczerze, ze chciatabym zobaczy¢ loftowe mieszkania. Nawet mysle,
zZe chciatabym tam zamieszkad. [K, 561, wyzsze, ekonomistka]
Badani mieli pomysty na konkretne inwestycje w tym miejscu, niekoniecznie
zwigzane z mieszkaniowka.

18. Lidzbark Warmiriski, lokalizacja za Mtynem.
Fot. M. tukasiuk, 2025

18. Lidzbark Warmiriski, Za Mtynem location.
Photo M. kukasiuk, 2025

19. Lidzbark Warmiriski, lokalizacja za Mtynem,
stara elektrownia wodna.

Fot. M. tukasiuk, 2025

19. Lidzbark Warmiriski, Za Mtynem location,
old hydroelectric power station.

Photo M. tukasiuk, 2025
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- Zabudowa mieszkaniowa nie, raczej rozrywkowa Ilub wypoczynkowa.
[M, 50+, doktorat, pracownik kulturalno-o$wiatowy]

- Mozna by tam zrobi¢ browar albo restauracje z widokiem. [K, 471, wyzsze,
przedstawicielka handlowa]

Czeé¢ respondentow uwaza, ze pobliska oczyszczalnia oraz schronisko
dla zwierzat sg wystarczajagco oddalone od omawianego miejsca, co zmniejsza ich
bezposrednig ucigzliwo$¢.

- Ta oczyszczalnia jest daleko od tego miejsca. Tak, tak, to jest kawatek. To tego
chyba tak nie widac, bo tam jest rzeka. To nie jest widoczne, bo to wszystko
o czym mowimy, to tak, jak mamy te garaze, potem jest rzeka, potem jest miyn
i dopiero tam dalej, dalej jest to schronisko, jest ta oczyszczalnia. To jest bardziej
w glgb. Ani tego nie widac, ani tego nie czué. Nie, nie, nie. [K, 471, wyzsze,
przedstawicielka handlowa]

- Odgrodzenie drzewami mogloby pomdc. [M, 401, wyzsze, agent
nieruchomosci]

Inni jednak podkreslaja, ze zapachy i dzwigki z tych obiektéw moga wptywac
na odbiér miejsca jako mniej atrakcyjnego, zwlaszcza dla celéw mieszkalnych.

- Nie, no bo to [ogrodzenie] tylko zastoni budynki, ale tak jakby nie wyeliminuje
zapachow i diwiekow dobiegajgcych sie stamtgd, wigc zdecydowanie nie.
Ta lokalizacja jest beznadziejna i absolutnie nieatrakcyjna. [K, 271, wyzsze,
freelancerka]

Odpowiedzi z ankiety takze wskazuja na negatywna ocene lokalizacji:

- Oczyszczalnia to czesto smrod i nic sig z tym nie robi.
- To miejsce jest glosne i czgsto Smierdzi.
- Nie sgdze, aby samo odgrodzenie wplynelo na atrakcyjnosé miejsca.

Miejsce postrzegane jest jako bardziej odpowiednie dla zabudowy
rekreacyjnej lub uslugowej niz mieszkalnej. Pojawiajg si¢ pomysly na stworzenie
przestrzeni takich jak kafejki, browar, plac zabaw czy skwer.

- No to jest duzo takich réznych rzeczy, dlatego no ja osobiscie bym tutaj nie
chciat mieszkac (...) No moéwig, tutaj by sig jakas rekreacyjno-wypoczynkowa,
moze wlasnie plac zabaw zrobié, moze, moze jakis skwerek tak, bo tutaj mamy
troche miejsca, wigc raczej w te strong bym szedl niz tutaj budownictwo
mieszkaniowe. [M, 50+], doktorat, pracownik kulturalno-o$wiatowy]

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna jest postrzegana jako niepasujaca
do tego miejsca ze wzgledu na waski dojazd, niska zabudowe okolicy i ogolng
nieatrakcyjnos¢ lokalizacji.

- Nie, w ogole to miejsce nie jest atrakcyjne, tam nie powinno tego byq,
bloku mieszkalnego wielorodzinnego nie powinno byc. Jest za wgski dojazd,
zabudowa jest tam niska, bo to jest parter i poddasze uzytkowe. Ewentualnie
parter, pietro i poddasze uzytkowe i tam generalnie zapachy nie nalezg do
najprzyjemniejszych. Mate miasta powinny byé rozlozZyste, jezeli chodzi
o0 zajmowany teren i niskiej zabudowy. [M, 501, wyzsze, inzynier budowlany]
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Wskazuje si¢ na zaniedbany stan obiektow, takich jak mlyn czy otaczajace
garaze. Stary poniemiecki mlyn jest uznawany za pickny, ale wymaga pilnej
rewitalizacji, aby w pelni wykorzystac jego potencjal historyczny i estetyczny.

- Bo chciatabym inaczej to ujgé, ale ujme to juz tak w miare grzecznosciowo,
ze ten mlyn, on jest bardzo piekny, tylko na tg chwilg jest jednym wielkim
golebnikiem. Ja uwielbiam zwierzeta i ptaki, golebie i fajnie, Ze majg schronienie,
no ale to jest po prostu zal, ze przy takim pigknym zamku w centrum i nie jest to

zadbane. [K,471, wyzsze, przedstawicielka handlowa]
20.

Wodna
Wigkszo§¢  respondentéw  widzi  potencjal dla  budownictwa

mieszkaniowego, szczegélnie jednorodzinnego, szeregowcéw lub nowoczesnych

blokéw w tej lokalizacji. Wazne jest jednak, aby projekty byty estetyczne, przestronne

i dostosowane do otoczenia.
- Tutaj spokojnie, tutaj spokojnie mozna budownictwo mieszkaniowe
wprowadzi¢. No garaze, no garaze tutaj sta¢ nie muszq i tadnie zaprojektowane
tutaj domy by najbardziej, jak najbardziej pasowaly jest otoczenie terendw
zielonych i Lyny, wiec estetycznie, tez tadnie i tu jest nawet catkiem niezle
z dostgpem do handlu i ustug, bo niedaleko jest do Lidla [sklep], niedaleko jest
do centrum tak naprawde, wiec tutaj tak. Tutaj jak najbardziej mieszkaniéwka
mogtaby byc. [M, 50+, doktorat, pracownik kulturalno-oswiatowy]

Niektorzy uwazaja, ze teren ten powinien pozosta¢ niezabudowany, pelniac
funkcje parku lub przestrzeni zielonej, ze wzgledu na ograniczenia techniczne,
np. podmoklos¢ gruntu, popgkane budynki w okolicy i potrzebe ogélnodostepnej
przestrzeni rekreacyjnej.

20. Lidzbark Warminski, widok z lokalizacji Wodna.
Fot. M. tukasiuk, 2025

20. Lidzbark Warmiriski, view from Wodna location.
Photo M. tukasiuk, 2025



Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

- Park - powinno zostac, jak jest. [M, 401, wyzsze, agent nieruchomosci]

- Absolutnie nie powinno sig¢ tam budowac. [K, 56l, wyzsze, emerytowana

policjantka]

Zabudowa proponowana w tym miejscu jest jednorodzinna lub szeregowa,
czyli taka, jak na drugim brzegu rzeki. W wywiadach pojawiala sie propozycja
wprowadzenia kameralnej zabudowy o niskiej intensywnosci, z nawigzaniem do
istniejacej w okolicy.

- Kilka takich matych szeregowcow, na pewno nie jedno wielkie cos. [M, 50+1,
doktorat, pracownik kulturalno-oswiatowy]

Respondenci widzag w nich szanse na lepsze wykorzystanie przestrzeni,
ale podkreslaja konieczno$¢ zachowania przestrzeni zielonych i odpowiedniego
planowania.

- Nowoczesny blok, ale nie ttumy blokéw. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

Padaly tez propozycje lokalizacji drobnych uslug (np. fryzjer, kawiarnia)
jako uzupelnienia dla zabudowy mieszkaniowe;j.

- Tak, z tego, co kojarze, tak mysle, ze to jest, Ze co tam powinno powstac, czy
tez takie wlasnie o charakterze na zabudowe wielorodzinng. To miejsce, mysle,
a jest tak jakby blisko centrum i zaraz z jednej strony te bloki, sq troszeczke tam,
alejki tez sq odnowione i z drugiej tutaj ten deptak jest zrobiony, tak ze jakby to
ruszyto. [M, 381, wyzsze, handlowiec]

Lokalizacja jest postrzegana jako atrakcyjna ze wzgledu na bliskos¢
centrum, istniejaca infrastrukture (deptaki, alejki, sklepy) oraz walory estetyczne,
takie jak rzeka i tereny zielone. Problemy techniczne i spoleczne, takie jak potrzeba
przekonania starszych mieszkancéw korzystajacych z garazy, moga utrudni¢
realizacje inwestycji.

- No, szkoda tych garazy, nie? Aha. Te garaze to majq starsi ludzie tutaj. I tutaj
ich przekona¢ to bedziecie mieli cigzko. To sig liczcie troche z tym, ze tutaj pod
moim blokiem nie ma w ogéle miejsc parkingowych. I ludzie majg garaze po
prostu. Nie? Ale nie wiem, czy przekonacie starych ludzi. Bo wiesz, garaz to nie
jest to samo co miejsce podziemne. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

Wiekszo$¢ respondentéw pozytywnie ocenia mozliwos¢ utworzenia
przestrzeni ogolnodostepnej w jednym z budynkéw osiedla, dostrzegajac w tym
warto$¢ zaréwno spoteczng, jak i funkcjonalng. Istniejg takze bardziej sceptyczne
glosy, wynikajace z lokalnych uwarunkowan, takich jak mniejsza liczba oséb
odwiedzajacych bulwary.

- Cigzko powiedziec, bo to jest takie miejsce, gdzie sq bulwary i tam malto ludzi
chodzi, nie? Nie wiem, cigzko powiedziec. [K, 281, wyzsze, fizjoterapeutka]

Wielu respondentéw sugeruje stworzenie miejsca do spotkan towarzyskich,
szczegoOlnie z mozliwoscia wykorzystania walorow widokowych.

- Fajnie bytoby mie¢ miejsce, gdzie mozna sig spotkaé. [K, 211, studentka]

- Jesli bytoby to widokowe, to jak najbardziej. Tam byloby pieknie. Tam jest
restauracja i oni tam majq tarasik, taki maty, ale jest. [K, 431, wyzsze,
sekretarka]

- Sitownia, biblioteka. [M, 401, wyzsze, agent nieruchomosci]
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Pojawily si¢ tez propozycje utworzenia przestrzeni dla lokalnych
mieszkancow, gdzie mogliby organizowal warsztaty, spotkania lub aktywnosci
na §wieZym powietrzu, takie jak joga.

- Latem joga na powietrzu. To buduje poczucie wspolnoty. [K, 211, studentka]
Podsunigto tez pomysly na wprowadzenie ustug takich jak fryzjer, dentysta
czy maly sklep typu Zabka, ktére utatwityby codzienne zycie mieszkancéw.

- O tutaj mysle, ze nawet mégt tam sig pokusic¢ o, zeby tam w dolnej czesci tego
bloku zrobi¢ wlasnie na przyktad jakiegos tam ustugi. Fryzjera czy jakgs tam
Zabkg, czy jakiegos dentyste. [M, 381, wyzsze, handlowiec]

Zebrane opinie wskazuja, ze tereny ,,Za Mlynem” oraz ,,Wodna” powinny
zostac¢ zagospodarowane z mysla o szerokim kregu uzytkownikow, uwzgledniajac
zarébwno mieszkancow calego miasta, jak i turystow. Za Mlynem najlepiej nadaje
sie na przestrzen rekreacyjno-turystyczng, ktéra moglaby obejmowac funkcje
gastronomiczne, kulturalne i wypoczynkowe. Wskazane jest rowniez zabezpieczenie
tego obszaru przed ryzykiem zalania i poprawa standardéw ekologicznych.
W przypadku Wodnej potencjal inwestycyjny zwiazany z zabudowa mieszkaniowa
oraz funkcjami ogolnodostepnymi, takimi jak kawiarnie czy przestrzenie
wspolnotowe, moze podnies¢ atrakcyjno$¢ miejsca. Wazne jest jednak zachowanie
terendw zielonych oraz zapewnienie odpowiedniej infrastruktury.

Bulwar

Respondenci zostali zapytani, co ich zdaniem powinno zosta¢ zrealizowane
w tym miejscu, bioragc pod uwage zaréwno potrzebe rozwoju infrastruktury,
jak i integracje z otaczajacy przestrzenia, szczegélnie rzeka, ktdra jest istotnym
elementem dla spolecznosci lokalnej Lidzbarka Warminskiego. Wyniki wskazujg
na zroznicowane opinie, ale wszystkie odnosza si¢ do wagi tej przestrzeni jako
integralnej przestrzeni zycia mieszkancow.

Cze$¢ respondentow wskazala, ze garaze znajdujace si¢ na tym terenie
nie pelnig juz przypisanej funkcji, a ich obecno$¢ moze zakloca¢ estetyke
miejsca. Wiele os6b wyrazilo poparcie dla usunigcia garazy i zaproponowalo

21. Lidzbark Warminriski, lokalizacja Bulwar.
Fot. M. tukasiuk, 2025

21. Lidzbark Warminriski, Bulwar location.
Photo M. kukasiuk, 2025



Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

alternatywne rozwiazania. Zwrdcono uwage na to, ze przestrzen ta moglaby
pelni¢ wazna funkcje spoleczng i estetyczna w kontekscie zabudowy, ktéra lepiej
wkomponowataby sie w charakter osiedla.
- Te ciggi garazowe nie wyglgdajg dobrze i nie petnig funkcji spotecznej, moze
jednostkowo. Gdyby je wyburzyé, nie byloby az takiego sprzeciwu. [M, 391,
wyzsze, strazak]
- Wolatabym, zeby tam pozostat ten skwer z drzewkami, chociaz tak na dtuzszqg
mete, to chetnie bym sie wprowadzita, gdyby tam sprzedawali mieszkania.
[K, 24], licencjat, studentka mgr]
- Na pewno mogtoby nie by¢ tych garazy, to takg nieprzyjemng atmosfere robi.
[K, 24], licencjat, studentka mgr]

Opinie na temat zabudowy mieszkalnej na tym terenie byly
zréznicowane. Cze$¢ respondentéw wyrazila cheé zagospodarowania tego miejsca
pod budynki mieszkalne, ale pod warunkiem, zZe zachowana zostanie odpowiednia
estetyka oraz przestrzen publiczna, w tym tereny zielone. Wskazano na mozliwo$¢
stworzenia przestrzeni rekreacyjnych oraz uslugowych, takich jak restauracje, co
mogloby wplyna¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow. Z drugiej strony, pojawilty
sie rowniez obawy dotyczace wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy
kontekst, a takze koniecznosci zachowania przyjaznej atmosfery w tym obszarze.

- Tak, to [miejsce] ma potencjal na nowe budynki mieszkalne i rekreacyjne.
[K, 23], studentka, kelnerka]

- Tak, ale z zachowaniem przestrzeni publicznej, np. skwerow. [M, 351, wyzsze,
informatyk]

- Jezeli te parkingi mozna by przeniesc, to tak, miejsce byloby dobre do
mieszkania. Tu bulwar pod nosem. [K, 431, wyzsze, sekretarka]

- Moze to moglyby by¢ restauracje, ale zabudowa mieszkalna raczej nie i garaze
tez nie. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

Respondenci, ktérzy byli za zabudowa, zwrécili uwage na koniecznos¢
estetycznego dopasowania nowych budynkéw do charakteru okolicy. Jednym
z gltéwnych elementéw, ktorymi sie kierowali, byla potrzeba, by nowe budynki
byly zgodne z dotychczasowa architektura miasta, szczegdlnie w odniesieniu
do materialéw budowlanych. Wspomniano takze o waznosci harmonijnego
wkomponowania nowej zabudowy w przestrzen wokot rzeki.

- Jesli natomiast nowobudowane budynki miatyby byé budowane z czerwonej
cegly to jak najbardziej, bardzo korzystnie by si¢ to wkomponowywato
w architekture miasta. [M, 431, wyzsze, historyk i urzednik]

- Tak, wyglgdatoby to klimatycznie. A te garaze to wie pan, sam ten bulwar
petni funkcje spoteczng. [M, 391, wyzsze, strazak]

Na podstawie zebranych odpowiedzi wida¢, ze istnieje zgoda co do
mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu, jednak wazne jest, aby zabudowa
byla dobrze przemyslana i uwzgledniata potrzeby mieszkancéw. Rekomendowane
jest polaczenie zabudowy mieszkalnej z przestrzeniami publicznymi, w tym
skwerami, terenami zielonymi oraz przestrzenig ustugows. Warto zadba¢ o to,
by nowa zabudowa byla harmonijnie wkomponowana w istniejacy krajobraz,
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szczegolnie w odniesieniu do charakterystycznej architektury miasta i bliskosci
rzeki, ktéra odgrywa wazna role spoleczng w tym rejonie i jest postrzegana jako
dobro wspdlne.

Odpowiedzi respondentéw wskazuja na zréznicowane podejscie do
mozliwosci zabudowy na terenie garazowiska. Chociaz wielu badanych opowiada
sie za jego zagospodarowaniem, podkreslajac koniecznos$¢ stworzenia przestrzeni
mieszkalnych, rekreacyjnych i ustugowych, zwracaja oni réwniez uwage na
konieczno$¢ estetycznego dopasowania do istniejacej architektury. Waznym
elementem jest tez dbalo$¢ o przestrzenie publiczne, takie jak skwery czy tereny
zielone, ktore mialyby by¢ integralng cze¢scia nowego zagospodarowania. Wazne
wigc, aby proces ten odbywal si¢ z uwzglednieniem lokalnych wartosci spotecznych
oraz historycznych.

Respondenci zostali zapytani takze o to, czy w tym miejscu powinno
sie budowa¢ budynki wielorodzinne oraz jakie sa ich poglady na ten temat.
Warto zauwazyé¢, ze cze$¢ odpowiedzi byla pozytywna, jednak czgsto zawieraly one
dodatkowe uwagi i warunki dotyczace wysokosci budynkéw, ich estetyki czy wptywu
na przyrode.

Cze$¢ respondentéw  wyrazita stanowisko przeciwne zabudowie
wielorodzinnej, zwracajac uwage na kwestie estetyczne i wplyw na otoczenie.
Obawy dotyczyly glownie wysokiej zabudowy, ktéra moglaby zastoni¢ widok
na stare miasto oraz przyrode, a takze ewentualnej wycinki drzew.

- Nie powinno by¢ takiego [czegos] w centrum. [M, 401, wyzsze, agent
nieruchomosci]

- Wysoka zabudowa zastonitaby widok na stare miasto i przyrode. [K, 56l,
wyzsze, emerytowana policjantka]

- Troche si¢ martwie, Ze przy budowie takich wysokich doméw trzeba by byto
wycigc sporo drzew. [K, 24], licencjat, studentka mgr]

Cze$¢  respondentdw, cho¢ ogolnie poparla pomyst zabudowy
wielorodzinnej, wskazala, ze jej realizacja powinna by¢ uzalezniona od pewnych
warunkéw. Wérdd tych uwag pojawialy sie wskazania na konieczno$¢ zachowania
odpowiedniej wysokosci budynkow oraz dopasowania do charakteru okolicy.
Respondenci sugerowali réwniez, ze warto byloby uwzgledni¢ ogdlnodostepna
przestrzen uslugowa w ramach takiej zabudowy.

- Tak, mozna tam stworzy¢ osiedla z jakimis placami zabaw czy innymi. [K, 23],
studentka, kelnerka]

- Odpowiednia, ale moze z dodatkiem przestrzeni ustugowej na parterze.
[M, 351, wyzsze, informatyk]

- Tylko nie za wysokie. [K, xI, wyzsze, nauczycielka]

Pomimo kilku odpowiedzi, ktére pozytywnie odnosity si¢ do zabudowy
wielorodzinnej, brakowalo pelnej argumentacji za takim rozwigzaniem. Wiele oséb
poparlo pomyst budowy wielorodzinnych osiedli, ale nie podalo konkretnych
powodow. Czes¢ odpowiedzi byla ogélna i nie zawierata szczegdtowych uzasadnien,
co moze sugerowaé, ze pytanie zostalo zle zrozumiane lub nie wymagato
glebszej analizy.
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Na podstawie zebranych odpowiedzi wida¢, zZe zabudowa wielorodzinna
moze by¢ akceptowalna, jednak powinna spelnia¢ okreslone warunki.
Respondenci podkreslili potrzebe zachowania odpowiedniej skali budynkéow
i unikania zbyt wysokiej zabudowy, ktéra moglaby zniszczy¢ estetyke okolicy oraz
zastoni¢ widoki na cenne panoramy, jak stare miasto i tereny zielone. Ponadto,
pojawily si¢ sugestie dotyczace zapewnienia przestrzeni na uslugi oraz miejsca
rekreacyjne, takie jak place zabaw.

Opinie respondentéw na temat zabudowy wielorodzinnej w tym obszarze
byly zréznicowane. Wiele oséb poparto pomyst budowy takich osiedli, jednak
w kontekscie koniecznosci dopasowania do charakteru okolicy oraz ograniczenia
wysokosci budynkéw. Pojawily sie réwniez obawy o wpltyw zabudowy na przyrode,
w tym na konieczno$¢ wycinki drzew. Rekomendujemy, aby zabudowa byla
realizowana z zachowaniem umiaru i zgodnosci z lokalnym kontekstem
estetycznym i funkcjonalnym, z uwzglednieniem przestrzeni ustugowej oraz
terenow rekreacyjnych.

Kladki

Respondenci zostali zapytani o potrzebe dodatkowych kladek w tym
obszarze. Analiza badala opini¢ na temat koniecznosci budowy nowych kfadek oraz
ich wptywu na komunikacje i funkcjonalno$¢ przestrzeni osiedlowe;j.

Czesé¢ respondentow zwrocila uwage na to, ze istnieja juz wystarczajace
rozwigzania, w tym kfadki i mosty, ktére zapewniaja wygodny dostep do réznych
czedci osiedla, w tym do Domu Kultury. Wskazano na obecnos¢ kilku kladek w
poblizu, co moze zaspokaja¢ potrzeby mieszkancow.

- Tych kladek i mostéw jest sporo, moze réwnomiernie oddalone, to tak, jesli
dobrze by si¢ wpasowaly to jak najbardziej. [M, 391, wyzsze, strazak]

- Kladki sq w poblizu dwie, wigc mysle, Ze wystarczy, jest most trzeci, tutaj nie,
tutaj nie widze potrzeby ktadek. [M, 50+], doktorat, pracownik kulturalno-
o$wiatowy]

Niektorzy respondenci wyrazili pozytywne stanowisko w kwestii budowy
nowych kladek, wskazujac, ze moglyby one ulatwi¢ komunikacje i zwigkszy¢
funkcjonalnos$¢ przestrzeni. Zwracano uwage na to, ze kladki moga poprawic¢
poruszanie si¢ po osiedlu, szczegélnie w miejscach, gdzie dostepnos¢ piesza jest
wazna. Jednoczes$nie sugerowano, ze nie kazda lokalizacja wymaga dodatkowych
ktadek.

- Zdecydowanie, by poprawic komunikacje. [M, 351, wyzsze, informatyk]

- Ulatwilyby dostep i zwigkszyly funkcjonalnos¢ miejsca. [K, 291, wyzsze,
nauczycielka]

- Przydalyby sie kiladki, zeby si¢ dalo porusza¢ po osiedlu, ale jedna by
wystarczyta. [K, 241, licencjat, studentka mgr]

Z drugiej strony pojawily sie réwniez glosy, ktére wyrazily obawy przed
nadmiernym ufatwianiem dostgpu. Respondenci zwrécili uwage, ze nie kazda
ktadka jest konieczna, a zbyt duza ich liczba moglaby zaburzy¢ spojnos¢ przestrzeni
oraz stworzy¢ wraZenie przesycenia tej infrastruktury. Wéréd tych opinii znalazty
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sie rowniez glosy méwiace, ze nie nalezy zbyt mocno ulatwia¢ komunikacji, co moze
prowadzi¢ do zbednego chaosu w przestrzeni osiedlowe;j.
- Moze ze dwie, latem pewnie bytby na nich spory ruch, ludzie zatrzymywaliby
sig, zeby popatrze¢ na wode, a musi by¢ jakies przejscie. [K, xl, wyzsze,
nauczycielka]
- Tych kiadek i mostéw jest sporo, moze rownomiernie oddalona to tak, jesli
dobrze by sie wpasowaly to jak najbardziej. [M, 391, wyzsze, strazak]
- Przydalyby si¢ ktadki, zeby si¢ dato poruszaé po osiedlu, ale jedna by
wystarczyta. K, 24], licencjat, studentka mgr]

Na podstawie zebranych odpowiedzi wida¢, ze istnieje zgoda co do
potrzeby budowy nowych kladek, ale raczej w ograniczonej liczbie. Odpowiednie
rozmieszczenie kladek mogloby poprawi¢ dostepnos¢ i komunikacje w obrebie
osiedla, jednak nie nalezy przesadza¢ z ich liczbg, aby nie zakl6ci¢ naturalnego
ukladu przestrzeni. Istnieje potrzeba umiaru, by infrastruktura nie stala sie
nadmiernie rozbudowana, co mogloby zle wplyna¢ na estetyke i funkcjonalnos¢
miejsca.

Respondenci wykazali ogdlne poparcie dla budowy kladek, jednak
zwrdcili uwage na potrzebe zachowania umiaru. Uznano, ze dodatkowe kiadki
moga poprawi¢ komunikacje, dostepnos¢ oraz funkcjonalno$¢ przestrzeni
osiedlowej. Zgloszono réwniez obawy o nadmierng liczbe kladek, ktéra moglaby
niepotrzebnie ,,przetadowaé” przestrzen. Rekomendujemy wiec budowe kladek, ale
z uwzglednieniem ich odpowiedniego rozmieszczenia, tak by byly one praktyczne,
dobrze dopasowane do ukladu osiedla i nie zaburzaly jego harmonii.

Dostep do rzeki

Respondenci zostali zapytani o to, jak powinien wyglada¢ dostep do rzeki,
gdy osiedle zostanie ukonczone. Chociaz cze$¢ odpowiedzi odnosita si¢ do obecnego
stanu rzeczy, celem pytania bylo uzyskanie opinii na temat planowanego dostepu
do rzeki w przyszlosci. Cho¢ czgs¢ respondentéw odwolata si¢ do obecnej sytuacii,
zauwazajac, ze dostep do rzeki jest juz w pewnym stopniu zapewniony (np. przez
istniejace przystanie kajakowe), pytanie dotyczylo raczej przysztosci. Respondenci
wskazywali, ze dostepnos¢ przestrzeni wokdl rzeki powinna zostac¢ zachowana i
poprawiona w kontekscie rozwoju osiedla.

- Te inwestycje, ktore byly, sq wystarczajgce. [M, 40l, wyzsze, agent
nieruchomosci]

- Jest dostep i dla kajakéw i dla wedkarzy. [K, 56l, wyzsze, emerytowana
policjantka]

Jeden z respondentéw zwrocil uwage na obecne trudnosci w dostepie
do rzeki w jednym miejscu, gdzie uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci stroma
skarpa, utrudnia bezposredni dostep do wody. Zauwazono jednak, ze w innych
czedciach terenu dostep jest mozliwy, a obecne rozwiazania, jak przystan kajakowa,
zapewniajg odpowiednig przestrzen do korzystania z rzeki.

- W tym miejscu nie ma za bardzo miejsca dostepu do rzeki, bo ta skarpa jest
taka troszke stroma, natomiast jesli si¢ przyjdzie na drugg strong, tam jest
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tagodniej no i tam mozna sobie... na pewno nie powinno by¢ zadnej plazy, nic
takiego. Kawalteczek obok jest tutaj przystan dla kajakow, wiec tez jest dostep do
rzeki. Mysle, Ze tak jak jest w tej chwili, jest OK. [M, 50+1, doktorat, pracownik
kulturalno-oswiatowy]

Respondenci podkreslili, ze dostep do rzeki powinien by¢ zapewniony nie
tylko dla mieszkancow osiedla, ale dla wszystkich, niezaleznie od tego, czy s3 to
osoby zamieszkujace okoliczne tereny, czy turysci. Zwrécono uwage na koniecznos¢
uwzglednienia szerokiej dostepnosci przestrzeni wokot rzeki.

- Tak, dla wszystkich. [K, 431, wyzsze, sekretarka]
- Tak, mogloby. Tak zresztg jest zapewniony. [M, 43l, wyzsze, historyk
i urzednik]

Pojawily si¢ takze obawy, ze zwigkszenie dostepnosci rzeki dla oséb
z zewnatrz moze prowadzi¢ do zasmiecania. Respondenci sugerowali, ze w takim
przypadku konieczne bedzie odpowiednie monitorowanie terenu i dbalos¢
0 czystos¢.

- Martwitabym sig, ze gdy dac ludziom dostep do rzeki, to zaczng jg na potege
zasmiecac — moze gdyby ktos tego pilnowal. (...) Moze gdyby na trawniku
postawic jakies lezaki, tawki czy stoliki, tylko zeby to si¢ nie skoriczylo tak, ze
ludzie bedg tam siedziec i pi¢ do nocy, a Smieci wyrzucac na ziemie lub do wody.
[K, 241, licencjat, studentka mgr]

W odpowiedziach wyrazono zgode na szeroki dostep do rzeki. Badanym
zalezy, aby przestrzen wokodl rzeki byla zaplanowana z mys$la o wszystkich
uzytkownikach - zaréwno mieszkancach osiedla, miasta, jak i turystach. Proponuje
sie stworzenie przestrzeni sprzyjajacej rekreacji, z elementami takimi jak deptaki,
miejsca do grillowania czy kawiarnie.

- Skwer z lezakami, moze miejsce do wspolnego grillowania. (...) Dostep
konieczny, tam by si¢ pewnie koncentrowato cate zycie osiedla, dla mnie miejsce
idealne na matg kawiarnie. [K, xl, wyzsze, nauczycielka]

Respondenci zaznaczyli, ze przestrzen wokdl rzeki powinna by¢
zaprojektowana w sposéb przyjazny dla uzytkownikéw, z odpowiednig infrastrukturg
sprzyjajaca odpoczynkowi i integracji spolecznej. Oczekujg, ze rzeka stanie si¢
waznym punktem rekreacyjnym w obrebie osiedla.

- Powinien by¢ otwarty i przyjazny z infrastrukturg rekreacyjng. [K, 29],
wyzsze, nauczycielka]
- Dostep konieczny, tam by sie pewnie koncentrowato cale zycie osiedla. [K, xl,
wyzsze, nauczycielka]

Zebrane opinie wskazuja, ze dostep do rzeki w przyszlosci powinien by¢
zapewniony dla szerokiego kregu uzytkownikéw - nie tylko dla mieszkancow
osiedla, ale réwniez dla 0s6b spoza niego. Wazne jest, aby przestrzen wokot rzeki
zostala zaplanowana z mysla o rekreacji, integracji spolecznej i zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury. Zidentyfikowano réwniez obawy o zasmiecanie
tej przestrzeni, ktére moga wymaga¢ odpowiednich dziatan kontrolnych.
Badani oczekuja szerokiego dostepu do rzeki, z naciskiem na jej ochrone i poprawe
jakosci infrastruktury wokot niej.
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Podsumowanie i kwestie do przemyslenia

Przeprowadzona analiza odnosi si¢ do projektow przygotowywanych przez
Architektéow po czeSci wprost, a po czesci — posrednio. Celowo zamieszczamy
w raporcie takze te szersze zagadnienia, uwazamy bowiem, ze dla Architektéw
wazne powinno by¢ zrozumienie miejsca, w ktérym projektuja, zaglebienie sig
w perspektywe jego mieszkancow i uszanowanie nie tylko ich zdefiniowanych
preferencji, ale spektrum catego zycia. Innymi stowy, tylko dobra znajomos¢ miejsca
i jego mieszkancow pozwala unikna¢ szkodliwych decyzji, burzacych sposob
uzytkowania terenu, nieliczacych si¢ z estetycznymi i spolecznymi potrzebami
uzytkownikow, czy szpecacych otoczenie. Zalezalo nam takze, by pokazac
Architektom, jak wyglada socjologiczna wiedza pozyskana w badaniu, azeby byli
$wiadomi, jakie korzysci poznawcze mozna uzyskac, a takze by zauwazyli zalezno$¢
miedzy sformulowaniem pytan badawczych na wstepie wspolpracy a efektem
koncowym w postaci probleméw podnoszonych w Raporcie.

Obok rekomendacji wyrazonych wprost i odnoszacych sie do pryncypiow,
pozwalamy sobie zamiesci¢ kwestie do przemyslenia, dla ktérych nie ma prostych
i oczywistych rozwiazan, a ktére wymagajg inwencji tworczej ze strony Architektow.

1. Projektowanie kameralnych budynkéw mieszkalnych (2-3 pietra) zamiast
wysokich blokéw, w zgodzie ze stylem warminskim (m.in. charakterystyczna
kolorystyka, materialy wykonczeniowe, dachy) i historycznym charakterem
miasta, zwlaszcza w poblizu centrum.

2. Uwzgledniajac  mozliwosci finansowe zwlaszcza mlodych ludzi,
projektowanie w budynku przewazajacej liczby mieszkan o metrazu okolo
50 metréw, z dwiema sypialniami oraz salonem z aneksem kuchennym.

3. Projektowanie spizarki wewnatrz wiekszych mieszkan, a dla mniejszych
umieszczanie jej na zewnatrz, na klatkach schodowych lub w piwnicach.

4. Wykorzystywanie w mieszkaniach waloréw widokowych i przyrodniczych
otoczenia za pomocg przynajmniej niektérych duzych okien z pigknym
widokiem.

5. Zachowanie spo6jnosci estetycznej zabudowy, renowacja i rewitalizacja juz
istniejacych obiektow.

6. Zachowanie i rozwijanie terenéw zielonych, réwniez w urbanistycznych
wnetrzach zabudowy wielorodzinnej (ogrédki, skwery, miejsca na joge,
na lezaki).

7. W nowym budownictwie uwzglednianie takich rozwigzan, jak windy,
garaze podziemne.

8. Uwzglednienie w projektach zaplecza dla sportéw wodnych (przystanie
kajakowe), a takze rozwijanie infrastruktury rowerowej i stawianie tawek.

9. Uwzglednianie potrzeb réznych grup wiekowych i tworzenie przestrzeni
wielofunkcyjnych, projektowanie z mysla o calorocznym wykorzystaniu
obiektow.

10. Wzgledne otwieranie przestrzeni osiedla dla oséb z zewnatrz, by unikna¢
zawlaszczania atrakcyjnych terendw tylko dla mieszkancéw, a jednoczesnie
zapewnic¢ rentownos¢ ustugom i sklepom w parterach.
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11. Tworzenie przestrzeni coworkingowych oraz innych sprzyjajacych
interakcjom i budujacych spdjnos¢ spoleczng, jak sitownie, biblioteki,
kluby etc.

12. Uwzglednianie w projekcie potrzeb mezczyzn, ktérzy tracac swoje
wolnostojace garaze, tracg rdwnoczeé$nie przestrzen na praktyki spoteczne,
towarzyskie, kreatywne i przechowalnicze.
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Survey design and methodology

The research project started on the 1%
of December 2024 with a visit by the Architects
to the Sociologists’ class and a presentation of
the pre-prepared issues they wanted to research.
The introduction of Architects to the research
discourse of Sociology took place earlier, during
the meetings of Magdalena Lukasiuk, DSc, with
Architects, so that no time is wasted in explaining
principals at first contact.

The Architects presented three locations
in Lidzbark Warminski where they are designing
a multi-family residential development and listed
various issues related to both these locations and
the more general opinions and expectations of the
population of Lidzbark Warminski about the newly
developed architecture, housing and the town. Due
to logistical possibilities, the Sociologists opted for a
qualitative methodology in the form of an IDI (In-
Depth Interview) with the residents of Lidzbark.!
The sample was selected according to purposive
criteria and assumed residence in Lidzbark and
age 18-50 (the upper limit was later removed).
The coordinators of the groups divided by location
were also to keep an eye on the gender and
educational diversity of the respondents. Due to
the difficult recruitment of respondents caused
by the short time frame of the field survey and
the Christmas and New Year period, Sociologists
abolished the upper age limit, and it was not possible
to ensure that the sample was diverse in terms
of education (there was an overrepresentation of
people with higher education). Gender parameters
and age diversity can be considered satisfactory.
The final 23 individual in-depth interviews were
conducted in December 2024 and early January
2025, using instant messaging and the telephone.
Interviews ranged from 20 to over 40 minutes in
length and were transcribed in a specially prepared
Interview Report template.?

! Cf.E. Chase Susan, Wywiad narracyjny. Wielosc perspektyw,
podejs¢, glosow, in: Metody badan jakosciowych, ed. N. K.
Denzin, Y. S. Lincoln, T. 2, Warszawa 2009, pp. 15-55; D.
Silverman, Prowadzenie badan jakosciowych, Warszawa 2009.
2 Cf. J.C. Kaufmann, Wywiad rozumiejgcy, Warszawa 2010;
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The interviews were conducted on the
basis of dispositions prepared based on the
Architects’ questions, structured, rewritten
and divided into the following topics: Housing,
Building, Estate, Lidzbark as a town, Lifestyles,
Locations. The creation of a methodologically
sound research tool embedded throughout the
project was the first element of the research
process. Due to initial difficulties in obtaining
respondents, the Sociologists group responsible
for the Za Mliynem location (Gdynska St.)
transposed the interview dispositions into open-
ended survey questions and posted them on local
social media groups. This provided an additional
37 responses for qualitative analysis.

Due to the aforementioned uneasy
recruitment of respondents, the initial assumption
that each of the 3 groups of Sociologists would
only study one location was lifted during
the course of the study, so that in part of the
interviews respondents were asked to comment
on all three locations.

The short timeframe for the entire
research project, together with the preparation
of the final report (1.5 months, including the
Christmas/New Year break) led Sociologists to
abandon the pilot.

The material we were able to collect
turned out to be quite rich. After an initial viewing,
the Sociologists made a joint, oral analysis,
gathering observations, ordering possibilities and
interpretations useful further to those in charge
of particular issues.’ The analytical sections of
the Report were developed by the sociologists in
groups and pairs, and then combined and edited
into a coherent whole.

The sociologists would like to
thank Professor Tomasz Sobierajski of the

J. Lofland et al., Analiza ukladow spotecznych. Przewodnik
metodologiczny po badaniach jakosciowych, Warszawa 20009.

* Cf. J. Abel, G. Myers, Analiza wywiadéw badawczych,
in: Jakosciowa analiza dyskursu w naukach spotecznych,
ed. R. Wodak, M. Krzyzanowski, Warszawa 2011,
pp. 225-251; D. Silverman, Interpretacja danych jakosciowych,
Warszawa 2008.
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University of Warsaw for his guest participation
in interpreting the results and for training
in editorial issues of analysis.

Housing

Location

Analysing respondents’ answers on
factors influencing the choice of place of
residence, we note that respondents are guided
by several key parameters. The first is price.
Property prices in Lidzbark Warminski are
perceived to be more affordable compared to
larger cities, which may attract those looking to
save money.

- First and foremost the price, but if someone
does not have a car, then the location is also
important (the closer to the centre or an
interchange, the better). [M, 30yo, higher
education, social media specialist]

The need for tranquillity and proximity
to nature is another key factor that often appears
in respondents” answers. Respondents emphasise
that Lidzbark Warminski offers a peaceful pace
of life and access to greenery and recreational
areas. This is of paramount importance for those
seeking quiet, relaxation, a sense of security,
comfort and personal space.

- When I left the service, I wanted peace
and quiet, but also not to be too far from
civilisation. Well, and Lidzbark is such
a charming place, located in a nice place.
My wife and I decided that this would be
the perfect place for a peaceful retirement.
Peace and quiet, proximity to nature and
infrastructure (clinic, pharmacy, shop).
I value the proximity to neighbours and
the opportunity to walk my dogs by the
lake. [M, 48yo, higher education, military
pensioner]

- I want my neighbours to respect someone’s
need for peace and quiet (...) As a person
on the autism spectrum, I would like to be
able to calm down at home after a long day,
you understand - coffee, a blanket, a cat on

my lap, a rest after work, not parties until
dawn, crowds of guests, some shouting,
overcrowded playgrounds under the window.
[E 24yo, BA, MA student]

Development in the existing fabric

satisfies the need to live in a generous green space.
- I actually like the old housing estates where
there are already a lot of tall trees, so that
they cover up a bit of that concrete, but also
shield it from the sun and heat. [F, 24yo, BA,
MA student]
- If I were to look for a permanent flat now,
I think I would look around for one with
a garden or terrace where you can grow
flowers. [F, 24yo, BA, MA student]

Some respondents also pointed to
proximity to the town centre and services,
which in the case of Lidzbark does not contradict
the previously mentioned strengths.

- People probably care mainly about the
distance from the centre and the location
near services. [F, 24yo, BA, MA student]

Many people point to strong emotional
ties to Lidzbark Warminski as a factor influencing
their decision to settle here. For some respondents,
the town is where they were born, raised and
where they have family. A high appreciation of the
peaceful pace of life and proximity to nature runs
through the statements. This indicates a strong
sentiment towards the town and the need to
preserve its character.

- Lidzbark is my home. I spent my entire
childhood here. I have my loved ones here
- my friends, my family, my boyfriend
who runs his business, my memories and
my favourite corners. Maybe its strange,
but I just feel that this is my place in
the world - so warm, familiar and safe.
[E 21yo, student]

- In my case, the deciding factor was that
I was born. Roots planted. Maybe it’s like
that now, hmm, maybe because a little bit in
spite of everything... it’s developing alittle bit.
Graduation towers are being built, maybe
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new jobs. But it’s also not so much... I don’t
know, maybe nature. Different, well like, well
it’s hard for me to say, because like I'm here
all the time.... [E, 56yo, higher education,
economist]

- It’s peaceful, green and I feel good here.
Although I study in Olsztyn, I am always
drawn to Lidzbark. When 1 return to
Lidzbark, I really feel at home. I would like
this to be my permanent place, because
here everything seems simpler and calmer.
[E 21yo, student]

The availability of work and a developed
urban infrastructure play an important role in
choosing where to live. People often choose
to settle where they have a better chance of
finding stable employment and where the urban
infrastructure is well developed. This relates to
the perception of Lidzbark in terms of a place of
permanent settlement.

- Jobs, looking to live, friendly architecture,
how Lidzbark looks, cinema, hospital,
transport, schools, safety. [M, 43yo, higher
education, historian and civil servant]

- In my case, the availability of work. There
was a good job to take, so I took it and stayed
in Lidzbark.[M, 50+yo, PhD, cultural and
educational worker]

Flat

Analysing respondents’ answers
regarding the preferred square footage and
layout of rooms in a flat, several key trends and
expectations can be observed that reflect the
diverse needs of Lidzbark Warminski residents.
The majority of respondents indicate that they
prefer dwellings of between 50 m* and 80 m?,
depending on the number of people in the
household. For couples or singles the minimum
area of the flat is usually 40-50 m”. For families
with children, the optimum size is usually 60-
80 m” to ensure that each family member has

adequate space.
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- I don’t know about the younger generation,
but for us a 70-80 m? like this would be
enough space. Two or three rooms, large
kitchen - we like to cook, so space for
a kitchen has to be there. Welyo, and it would
be useful to have a garden outside, because,
you know, how it is with dogs... [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

- I think so 60 m?® is such a minimum of
comfortable living for a couple. 1 won't
comment on families with children because
I don’t have children. 1 dont know what
the needs are. I suspect it would be nice if
each child had their own room, but thats
probably too much for the flat then. But for
a couple like this, just with pets, its quietly
60 m>. And also there was a question about
how many rooms, yes? Well its definitely
a separate bedroom, and yes I think
a kitchenette is sufficient. [F, 27yo, higher
education, freelancer]

- 50-60 square metres, 2-3 rooms, kitchen
and balcony. [F, 23yo, student, waitress]

- Thirty metres for a single person, forty for
a childless couple, and if you have children,
you know more. I would count this plus
ten square metres when a new member of
the household arrives, so that everyone can
have their own room - parents in a shared
bedroom, children as far as possible alone,
so that each has a to a place to study, plus
a living room so that there is somewhere
to spend time together. [F, x-yo, higher
education, teacher]

A realistic assessment of the residential
property market brings an interview with
an estate agent who has done demand analyses.
As can be seen from his statement, the most
successful flats are small, divided inside and
relatively inexpensive so that the buyer can
afford them.

- Approximately 50 square metres, 2 bedrooms,
living room with annexe goes down best.
[M, 40yo, higher education, estate agent]
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In terms of room layout, many people
prefer flats with a Kkitchenette, which seem
to be more spacious and functional. Other
respondents point to a traditional layout with
a separate kitchen and bathroom, although
they note that the old blocks where such flats
are located can be cramped and somewhat
uncomfortable. The kitchen is one of the most
essential elements of a dwelling and has different
functions depending on the individual needs
of the inhabitants. In the responses, a division
can be seen between those who prefer an open
kitchen and those who prefer a closed kitchen.

- The space needs to be practical and cosy.
The kitchen should be open so that I can cook
and talk to family or friends at the same time.
A balcony with a chair and plants is my dream
place for morning coffee. [F, 21yo, student]

- For me, space is more than the arrangement
of furniture. Its a climate. I love things that
have a story — bookshelves, an old armchair
from my grandmother. I would like my flat
to be the kind of place where everyone feels
comfortable. [E, 21yo, student]

- Here are the old communist blocks
themselves. There are no new blocks. Here
theres a kitchen separate, a bathroom
separate, three rooms separate and it fits on
a level of 60 metres, no? And its such a cliché
because its so tiny. All these rooms are tiny.
So I would rather, when it comes to any space,
aim for annexes. Well, because the annexe
gives you a lot of space. Yes, exactly. I have
such a flat at my place in Gdansk and the
space seems much bigger. Yes, because the
flats here are so small they're just cloisters, no?
You can get claustrophobic. [F, 28yo, higher
education, physiotherapist]

- The living room and kitchen should be
connected, but its good to have that private
space, just for yourself. That even if I invite
friends, we don't take up all the space, but
you can hide somewhere. [M, 30yo, higher
education, social media specialist]

- Kitchen with annexe/open space. [F, 43yo,
higher education, secretary]

- I prefer an enclosed kitchen, personally,
subjectively. [M, 43yo, higher education,
historian and civil servant]

Inviting guests and cooking at home are
important elements of the social life of Lidzbark
residents, although they emerged in the interviews
more as memories of the past and, to a lesser
extent, as current customs. Respondents” answers
indicate a variety of approaches to organising
social gatherings and culinary traditions at home.

- It’s not so common now when it comes
to housing, but yes, it does happen. It’s like
this, I make a pizza and we sit around,
but in the summer I have an allotment,
also a barbecue on the allotment and it
completely different, you know. And yes,
because we also like to go to the serpentine
[landscape park in the Symsarna valley]
I don’t know if that says anything? Perhaps
that is our saying. Serpentyny, that’s the spa
park, or whatever it’s called now, its a place
near the castle, behind the school, behind
the economics school. And its great there,
because its mountainous, theres a river, its
beautiful. [F, 47yo, higher education, sales
representative]

- It used to be all custom! I like to invite
acquaintances, friends, family. You know
how it was in the army, there was always
someone dropping by for a beer, coffee,
something to eat. Less so now, but when
someone does drop by, we do dinner or
a barbecue or something. We have some
space, so you are more than welcome to
come along. It organises family dinners once
a month, especially on holidays. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

Practices for receiving guests in the
home can vary according to the generation
- the younger generation is moving away from
these traditions — and the specific customs in

a given environment.
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- People my age don't tend to go to big parties
like our parents did, where you invited
a bunch of relatives and prepared a whole
table of refreshments (..) nowadays it’s
more about getting together in an intimate
group, a few people max, I don’t see why Id
ever need an extra room for that. [E 24yo,
BA, MA student]

- Well, no no, I'll tell you honestly, maybe
not guests, there used to be a lot of family
at our place, but it’s more like an intimate
one, like that. I cook for meetings. [F, 56yo,
higher education, economist]

Participants’ responses show the role that
preserves play in homes in Lidzbark Warminski.
Respondents often mention that making
preserves is part of their family traditions,
passed down from generation to generation.
For example, several people talked about their
passion for preserves, how marmalades, jams or
pickles are made in their families, and how this
process involves whole families. This theme also
appears later in the report.

- Yes, I am also at the stage of preserves,
unfortunately. Also, if something comes
along, I will process it. I still have such
a piece of garden, or even my own, and if
I don't, 1 buy from my friends from their
gardens, so that there’s as little shoplifting
as possible, so to speak, at the market, just
somewhere along the line. [F, 56yo, higher
education, economist]

- Preserves are a tradition in my family.
I love watching my mum cooking jam or
pickling cucumbers. I'm trying it myself
too - I recently made my first orange
marmalade. It’s the little things like this that
make a home more magical. Id love to learn
to make homemade liqueurs one day - it’s so
nice when you can have something of your
own for winter evenings. [F, 21yo, student]

- You know what, yes, we do! Weve just been
stocking up for the winter this year, [the wife]
is pickling cucumbers, making jams, things like
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that. I smoke fish and meat... It a bit of work,
but then you have peace of mind, and tasty
food. And if you have dogs, you need to have
a spare in case something happens. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

- There may be some kind of utility room,
the type somewhere some supplies can,
jars. The thing about Lidzbark is that here
people make their own preserves. They’re not
buying, are they? So some kind of jar room,
or some kind of cellar, or a room in a flat or
in a house. This is something that would be
very useful here. [E, 28yo, higher education,
physiotherapist]

As the last quote announces, storing
preserves requires adequate space, and
respondents have different approaches to where
they store their stock. Responses vary depending
on preferences for the location of the pantry,
the living space in the house and storage habits.
However, the very idea of a pantry was received
positively by numerous interviewees.

- Definitely a pantry in the kitchen, such
a pantry would be a dream. [F, 43yo, higher
education, secretary]

- I will tell you that this is an interesting
solution. Once there, I was in such a flat
where there was also just a pantry. I enjoyed
it very much. I think its cool, for example,
and even more so if someone has the
problem of not having a basement because
there are garages. So this kind of solution is
certainly great. [F, 56yo, higher education,
economist]

- It depends on the flat, because if there is
a cellar, there is no point in taking up space
in the flat. It is known that if someone has
a detached house, well that is also a different
situation, because then this pantry can be
more at hand. And yes, well rather, well
in the basement. I have a cellar and that's
where I just keep all the different grape
juices. [F, 47yo, higher education, sales
representative]
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- The pantry is a must! In my case, there
is no way that it is not there. Preferably
downstairs in the cellar, thats where
I store all my preserves. [M, 48yo, higher
education, military pensioner]

Windows

Based on the responses of interview
participants, several key themes related to
preferences for windows in flats and houses
can be identified. Many people have a strong
preference for large windows that provide
adequate daylight. Respondents note that larger
windows contribute to the sense of spaciousness
of the rooms and bring natural light into the
interior, which has a positive impact on living
comfort, especially during winter periods when
access to light is limited.

- I love the light! Large windows that let
the sunshine in are a must for me. I've
always dreamed of having a windowsill
to sit on with a blanket and a mug of tea,
watching the rain outside the window.
[E 21yo, student]

- High! The bigger, the better. In winter, when
it’s dark, it’s nice if some light comes in. Well,
and if I have a garden view, I don't want
small windows because I can’t see whats
going on around me. But not, of course,
the kind that chill the house in winter.
They must be well insulated. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

- The bigger, the better. If it wasnt for
privacy, I could actually live in a glass house
like this. [M, 30yo, higher education, social
media specialist]

Some, however, prefer smaller windows
that are easy to clean, which becomes a nuisance
with larger windows. Respondents indicate that
windows that extend from the ceiling to the
floor can be more difficult to clean, which can be
a difficulty, especially in multi-storey homes.

- I mean, let me put it this way. Well I would
be in favour of them being maybe [windows]

not too big. Such that it washes well in old
age. So that it doesn’t jump in. The windows
are beautiful, especially the balcony
windows, which are ceiling to floor. But
the washing up is a bit worse. But such one
thing it could be. In general, the windows
are practically so... practically so smaller.
But I need a bit of this world. Tilted for sure.
So that it can be opened and tilted. Yes it
certainly is. [F 56yo, higher education,
economist]

- In old buildings they have to be small
traditional and in new buildings it can
be large. [E 58yo, higher education,
economist and pedagogue]

- Medium in size, easy to clean. [F, 29yo,
higher education, teacher]

Balcony and loggia
The last aspect of housing is the preference
for balconies and loggias. Opinions are varied,
with many voices praising the loggia and just as
many preferring balconies. Respondents indicated
what they thought such a building element should
be used for and provide for the user.
- If its a covered loggia, you can sit and
breathe in the rain, and if it’s got walls, there’s
more privacy too, the neighbour doesn’t need
to know what I'm doing on the balcony, does
he? [F, xyo, higher education, teacher]
- The balcony is a protrusion, flowers can
be hung, decorated for Christmas. [E 50yo,
post-secondary education, secretary]
- Definitely a balcony, thats my little dream.
It's my place for a book, a coffee and some
quiet. I would like to have a few flowers and
a small table there, so that there is room for
a small garden with herbs and flowers. Such
a corner where you can calm down, think or
simply enjoy the moment. [F, 21yo, student]
- I would definitely prefer to have a loggia
because somehow the wind blows less there
and it is also easier to secure with a cat.
[E 27yo, higher education, freelancer]



The analysis of the statements shows
the uncertainty of some respondents in their
understanding of the terms, especially loggia,
and the lack of clarity about the differences
between these solutions.

- Its better when its tucked away
(the balcony), at least for me, once the wind
and so it’s sort of sheltered a bit. [M, 38yo,
higher education, salesman]

- If there is going to be a balcony, let
it already be protruding. Somehow to
encapsulate everything well, no. [F, 56yo,
higher education, economist]

Building
Underground car parks
On the issue of underground car parks,

the vast majority of respondents were positive.
Aspects such as space saving, overall convenience
or safety were highlighted:

- Close to the flat, safe for the car, easier

to get a space than on the street. [M 50yo,

higher education, structural engineer]

- If youre going to build garages, youd

rather build them underground, because its

a big space saver and I think it’s even safer.

(...) Its more convenient (...) because you

don’t have to go outside walking to your car.

[E 27yo, higher education, freelance]

- There would be no problem finding where

to park, and in winter you wouldn’t have to

scrape your windows, and you wouldn’t have

to worry about something being damaged or

stolen. [F, xyo, higher education, teacher]

Some respondents made a clear

distinction between underground car parks
and external garage halls (as some respondents
seem to have understood above-ground halls by
this), so there was some discussion as to their
practicality — those who spoke on this issue were
virtually unanimous in favour of the space-saving
advantage of underground parking:

- It seems to me that underground parking

would be better accepted, it doesn’t take
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up extra space then. As if the garage halls
were there, I would probably use them too.
[M, 30yo, higher education, social media
specialist]

Those speaking on the subject of external
garage halls also stressed the importance of the
distance it would be from their homes, indicating
that this would prove crucial in judging whether
they would use such a facility.

However, there were a few hesitant or
even negative voices. Respondents often showed
concern about the cost of buying a parking space,
but also issues of feeling safe and comfortable:

- Not everyone feels comfortable parking
in an underground garage either. [F, 56yo,
higher education, economist]

It is difficult to judge the reasons for
such fears based only on the content of a short
interview, especially as they appeared in only
this one case, but it may have an important
connection to the gender of the respondent and
the culturally ingrained fear, harboured in a large
group of women, felt when having to move alone
in the evening in a subway, a shady alley or just in
an empty hall.

Some people pointed out as a problem
the fact that there are as yet no underground
car parks in Lidzbark Warminski and that older
drivers in particular might have some difficulty
adapting to such a novelty. One respondent
also made it clear that underground parking
would probably be created at the expense of
a basement with storage cells, which would be
a very bad move and would require more serious
consideration of creating pantries in or near
the dwellings. A significant problem with the
hydrological conditions of the location was also
pointed out - there were concerns that building
an underground car park close to the river, in
a floodplain or wetland, would incur excessive
costs, evident both in subsequent housing prices
and the purchase of a parking space.

Underground car parks and garage halls
were almost unanimously considered a better
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solution than detached garages, which were
described as outdated, dilapidated, disfiguring
places of concentration of alcohol drinkers.
Lidzbark Warminski has been described as
a ‘town of garage industry, often even ironically
indicating how much importance residents placed
on these buildings:
- There is a garage industry here and people
are not familiar with underground parking.
(...) Well, because here people are selling
garages, renting garages, renovating these
garages, so communist, so old. [F, 28yo,
higher education, physiotherapist]

Many respondents mentioned that in
their opinion detached garages are a relic of the
old days, suitable for demolition. The poor state
of repair of the buildings is a concern, as is the
unclear ownership system. They were pointed out
as ‘gathering places’ for pathology and drinking
youth.

Outdated garages sometimes cannot even
fulfil their basic function, which is, after all, to
park a car - both because of their size and their
distance from the owner’s residence:

- Well, people keep it as a storeroom, but
to park the car there every day and then
return to the garage, well, that would rather
be left under the block. [M, 38yo, higher
education, salesman]

- It’s so small that it doesn't fit in my car and
I keep all sorts of things in there. [F, 47yo,
higher education, sales representative]

- Well they have these garages and in these
garages they don't keep the cars, because
there is a garage say, two kilometres next to
the block. (...) because they are so scattered.
So far there are two or three points of these
garages where there is a concentration
of them. [M, 38yo, higher education,
salesman]

An interesting relationship was highlighted
in these statements. Although respondents were
almost unanimous in pointing out the disadvantages
mentioned above, when asked what the social

function of detached garages was and what they
could be replaced with, they began to point out
many positives. Although it was mainly women who
focused on listing the most irritating negative aspects,
even they noted how important a role detached
garages play in the lives of their owners - mostly
men. Garages do not just have a ‘car storage’ function:
- The neighbours have a garage for
a completely different purpose, because they
just keep their cars outside and everything
else in the garage. [F, 56yo, higher
education, economist]
- The garage is the kind of place where
you throw everything in that has no place
elsewhere. Car, old bike, tyres, lawnmower
and tools... [M, 48yo, higher education,
military pensioner]
- For hiding preserves, storing furniture,
junk, tools [..] my neighbour has such
a mini carpenter’s shop in the garage. [F, xyo,
higher education]

Erasing detached garages from the
cityscape would at the same time mean the
removal of an important niche, giving men
a space to rest, socialise, hang out, escape from
domestic life.

- Its always been a problem with these garages.
Some of them are falling down, they stand so
painted, they could be demolished, but the men
tinker there, they meet, especially the older
ones. [E 43yo, higher education, secretary]

- Men have no other meeting place. [M, 39yo,
higher education, firefighter]

- If something needs fixing I have peace of
mind, my wife doesn’t pick on me for making
a mess in the cottage. [M, 48yo, higher
education, military pensioner]

- The husband and his neighbour often meet in
the garage for a chat. [E xyo, higher]

Often childhood memories are associated
with similar buildings, and they also serve
an important function as storage for items that are
important but not needed on a daily basis, such as
bicycles, gardening equipment and tools:
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- I call it a repository. That is all. And
liquor, and moonshine, they make it, and
some tools, and some stuff that doesn’t fit
in the cellar and in the flat. [F, 28yo, higher
education, physiotherapist]

- We even used to play there with my
siblings. [F, 21yo, student]

If detached garages are eliminated, the
space of additional - besides the basement -
storage will also be lost and, as we have noted
previously, in the absence of basement storage
cells in a building with an underground garage,
the consequences can be very unpleasant:
residents will either have to accept the transfer
of clutter to the flat or say goodbye to some of
their belongings and related activities, including
creative or social ones.

When asked what could replace these
additional garage functions, respondents often
struggled to answer, although they did agree that
an underground garage would certainly fail to
compensate in this regard:

- I can’t imagine people willingly working
on cars in an underground garage. (...)
In return - probably a large cellar. It’s just
that they couldnt do everything in the
basement either, after all. [F, 24yo, BA,
MA student]

- Maybe if they were given bigger flats or
cells instead, they would agree to move out
of them, but I don’t know. [M, 30yo, higher
education, social media specialist]

- Underground parking would certainly not
replace this [...] in such detached garages the
whole estate culture sometimes takes place.
[E xyo, higher education, teacher]

Although  there was one voice
saying that garages in detached garages are
no longer fashionable, the responses of the
other interviewees did not indicate this at all.
The abolition of detached garages and their
replacement with underground car parks and
garage halls would mean a serious imbalance in
life for the men who treat them as their personal
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niche - until nothing can be found to replace
this function, the psychological and social
consequences for garage owners, perhaps invisible
to the naked eye but likely to have a drastic effect
on their wellbeing, are to be expected.

Nature of development

The final theme explored in the total
buildings theme is the nature of the development.
This one, in the opinion of the vast majority of
respondents, should be kept in harmony with
the surroundings surrounding the planned
development regardless of where it is to be
located. In this context, there is also a general
tendency to favour the more explicit references
to historical buildings the closer the proposed
building is to the town centre.

- If its downtown its the classics, for the
moment, if further out of town it could
be something modern, depending on the
location, yes. [M, 39yo, higher education,
firefighter]

Nevertheless, some respondents were
positive about attempts to combine architectural
styles, as long as this did not disturb the perceived
aesthetic value of the old buildings and preserved
the ‘soul’ of Lidzbark:

- For me, the most beautiful thing is the
combination of tradition and modernity.
I like old buildings to be given new life,
but in a way that preserves their soul.
[E 21yo, student]

One respondent did not support a cavalier
approach in the design of new development, citing
as an example the differently guided reconstruction
of the geographically and culturally nearby cities of
Elblag and Gdansk [this is the Elblag Retroversion
project involving the construction of a new old
town, which does not pretend to be a historical
monument, almost from scratch]:

- I would probably do that, and that’s what
it seems to me on the basis of two cities that,
for example, like in Gdatnisk they restored
these monuments after the war. Its all nice
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and beautiful and I like that. And in Elblgg,
as they did the old town, they started to
combine the old with the new. As far as I'm
concerned, it doesnt fit. Theyre trying to
keep that sort of [style], but it seems to me
that if it’s old, its old, and then it also has
that sort of charm. And new ones can, but
not combining one with the other. [F, 56yo,
higher education, economist]

Estate

At the outset of this chapter, it should
be noted that the questions on these issues
were asked before specifying the location that
respondents were asked about. This makes the
answers more general and does not, for example,
reflect on what might work better or worse in
a particular location.

Estate management
The overwhelming majority
of respondents, when asked about the
management of the estate, respond that they
are most comfortable with the community.
Attention is drawn to the proximity of residents
to the estate:
- A community of residents I think would be
best. As residents, they know their own and
their neighbours’ needs best, so for such basic
functioning it is probably best. [M, 50+yo,
PhD, cultural and educational worker]
- The residents of a particular block
themselves, as it were, decide what
happens in that block. And thats ok in
my opinion [F, 28yo, higher education,
physiotherapist]:
- I think, for the smallest unit, that this is
best managed by someone who is close to
it. It seems to me that the residents are the
community or landlords closest to this.
Because then it’s like the closer you are to it,
the more you care about it. And youre sort
of courting some kind of plus, the further
you push it back, the further down it goes,

isw't that right? its also a bit of a common
perception for people that its nobodys
business, right. [M, 38yo, higher education,
salesman]

Community means lower costs and less
bureaucracy:

- I would bet more on communities after
all. Because, however, the costs of such
community management are certainly much
lower than, for example, when some of these
cooperatives are formed. [F, 56yo, higher
education, economist]

- There should be communities instead of
cooperatives. A cooperative is a bureaucracy.
[E 56yo, higher education, retired
police officer]

The majority of statements indicate
the high importance given to green spaces,
including those within the estate and therefore
potentially under its management. Residents
of all ages and genders express the need for the
presence of green space where they can relax
and spend leisure time; this theme also appears
elsewhere in the report.

- So that there is something outside the flats,
so that there is something to do, so that there
is some greenery and somewhere to walk.
[M, 30yo, higher education, social media
specialist]

- Well its probably also some elements
of greenery, because I can’t imagine total
concreteness. [F, 27yo, higher education,
freelancer]

- I like there to be some greenery, places to walk,
some benches where you can sit down, relax.
[M, 48yo, higher education, military pensioner]
- Some green space, a lawn. [M, 39yo,
higher education, firefighter]

In doing so, respondents indicate
a willingness to pay a higher price for a flat with
aview of nature.

- [I am] Ready to pay for a view of the green
and close to the river. [M, 35yo, higher
education, IT specialist]
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- Well, of course it is. I would pay more to
be close to the park, because thats actually
the most important thing. You want a view
of the green, not another block. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

One respondent emphasises that the
atmosphere of a place and its surroundings are
more important than the price of housing itself:

- Price is important, but for me its the
atmosphere of the place that counts most —
it had soul, that something. A view of the
park or proximity to the lake is something
I am willing to pay more for. [M, 35yo,
higher education, IT specialist]

These examples indicate a preference
for residents who value favourable, natural
surroundings, which may be a factor in their
housing choice.

It was not only among older residents,
especially women, that there were responses
emphasising the need for spaces for children,
including playgrounds. Lidzbark Warminski,
according to the respondents, is a place inhabited
in large numbers by families with children:

- Okay, well its definitely a playground,
no? Some walking paths, because there are
a lot of families with children here, a lot, no?
[E 28yo, higher education, physiotherapist]
- And, you know, those playgrounds, that
sort of thing for children, because, you know,
thats the younger generation, theyre out
there somewhere and they need their space
too. [F, 56yo, higher education, economist]
- Activity spaces for children and adults.
[poll]

The need for space suitable for families
is therefore, according to the respondents, an
important aspect in the design of new housing
estates.
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Services in the ground floors of residential
buildings

Out of a total of 58 responses, 29 are
in favour of introducing services. The vast
majority of these statements are very descriptive
and concrete, referring to, among other things,
keeping young people in the town, revitalising
the labour market, making it more interesting
to meet friends and making the estates more
welcoming. Many people indicate a need for
just such venues or simply places to meet with
friends. As for the responses against this type of
service, there were 20 in total, primarily these are
from online surveys, not interviews. Therefore,
18 of these 20 are simply ‘no’ or ‘rather not, the
remaining 2 respondents are sceptical as to
whether such services would be sustained in
Lidzbark. 8 responses pointed to problems such
as potential disturbance of the night time and
advocated that only small shops, pharmacies
or services such as a hairdresser or manicure
should be on the ground floor. There was also
one proposal regarding places of worship, such as
a church.

- Clothes shops, kebabs, but made by Poles,
full stop, also there should be denominational
chapels, religious chapels, other such and
similar places for religious meetings and the
worship of other religions. [poll]

Thus, access to basic services, such as
shops, pharmacies and other services, also proved
important. Residents indicated that the proximity
of such points makes daily life significantly easier:

- Access to a retail chain first and foremost,
because since I have a Zabka [shop] a block away,
I really appreciate it, and ease of communication
with the rest of the town. [M, 50+yo, PhD,
cultural and educational worker]

- If it was going to be, it was going to be
a new housing estate, well certainly some
sort of shop, then sure, yes, because its always
nice to have some sort of little shop near the
house. [F, 47yo, higher education, sales
representative]
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- I cant imagine a new housing estate
without a Zabka. [E, 24yo, BA, MA student]
At the same time, sceptical opinions are
evident regarding the proximity of potentially
troublesome and dangerous sites:
- Shops, convenience stores, some sort of
café, hairdresser, nails, that sort of thing
that everyone uses on a daily basis and its
nice when it’s close at hand. (...) as its on
the ground floor of the block of flats where
I live, I don’t know, maybe not for everyone
after all? I don’t think I would feel safe if they
were constantly hanging around strangers at
my windows all the time. Like in a separate
building, yes, but in mine I would still like
to have peace and quiet, to be able to send
my daughter shopping without fear. [F, xyo,
higher education, teacher]
- I don'’t like gated estates, if there is already
a shop on the ground floor, why shouldn'’t it
be accessible to all? That is, of course, until
drunk men start sticking out underneath it.
(...) A grocery shop, maybe a hairdresser of
some sort, an intimate café (...), accessible
to all, provided someone keeps an eye out
for order. I don't like to exclude anyone, but
I dislike it even more when I have to walk to
my stairwell late at night past a 24-hour shop
with a group of drunken strangers conferring
outside. [F, 24yo, BA, MA student]
This indicates the need to find
a compromise between the availability of basic
services and the profitability of these businesses,
and the sense of security of the residents.

Fencing off the estate
Similarly, reactions on the subject of
gated estates are divided. Some residents express
concerns about fences (ambulance access, prison-
like atmosphere), indicating the need for open
space, a few voices are in favour of enclosure and
emphasise the need for security:
- Honestly I'm not in favour of fences, rather
open space — definitely. These fences inspire

such distrust. [E 43yo, higher education,
secretary]
- It does not have to be a fenced-off area.
[M, 43yo, higher education, historian and
civil servant]
- Lets not close ourselves off to people anymore,
really, because it’s enough that we have closed
rubbish bins. And this is sometimes necessary,
sometimes pointless. In my opinion. Right?
So let’s not close the housing estates. No. I, for
example, have an open estate in Gdansk and
everyone can go in there, buy everything and
so on. I don't have a gated estate. And I really
appreciate that. Because later there is the
problem of the ambulance arriving, later there
is this, that. There really are enough problems.
Let’s not close ourselves off because there are
gated communities here too. And to me that
makes no sense, because when the ambulance
arrives, they have to help quickly, and they have
to make a special call to open, for example,
the gate to enter the estates. A bit pointless.
[E, 28yo, higher education, physiotherapist]
- I mean, let me tell you honestly, I think it like,
I don't like total gated estates at all. It seems to
me that I would feel like some kind of prisoner
there. It’s not my cup of tea. And if there are
any premises just there, they should be open to
the public. I mean, just so that someone doesn’t
come into my backyard, so to speak, but also so
that I don't have to worry about people coming
into my backyard. people as if they were using
it. [, 56yo0, higher education, economist]
- Publicly accessible to all, but if it was me,
I would have preferred that the estate was
fenced. The younger generation would prefer
it to be fenced. [E 50yo, post-secondary
education, secretary]

The feedback suggests that Lidzbark

Warminski residents prefer housing estates
that combine openness and safety, and their
decision on this may depend on individual needs
and experiences.
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Spaces between buildings

The need for adequate places of
recreation and social integration was reflected
in the responses. Respondents pointed to such
a simple solution as benches, which play very
important roles in the life of the estate’s residents.

- Benches for older people, by the squares,
so that they can sit. [M, 50yo, higher
education, structural engineer]

- It would be nice if there were some benches.
[E 27yo, higher education, freelancer]

- So that there are benches with backs
and young people can meet there smoking
cigarettes and nibbling on sunflower seeds.
And old women could rest after a visit to the
church. [poll]

Residents also frequently indicated
a preference for low-intensity development:

- Maybe some residential development in
a modern style, but with space between the
buildings so as not to dominate the area.
I would definitely not want a high-density
housing estate there. Flats, but spacious,
overlooking the boulevard, maybe some
space for the elderly to also have somewhere
to relax. [M, 48yo, higher education,
military pensioner]

They emphasise that a dense housing
estate is undesirable and that spacious and well-
planned areas with the appropriate amount of
previously mentioned green space and leisure
areas are preferable:

- More space. So that it’s not cramped, so
that its not all blocks next to each other.
I like there to be some greenery, places to
walk, some benches where you can sit down,
relax. [M, 48yo, higher education, military
pensioner]

Respondents also expressed a need for
parking spaces, both for residents and visitors:

- Parking space for guests, a playground for
children and for relaxation. It does not have
to be a fenced-off area. [M, 43yo, higher
education, historian and civil servant]
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- Parking spaces, also for visitors. Playground
and green areas. [poll]

- So that there are parking spaces, a grocery
shop and, most importantly, a pharmacy.
[poll]

On the other hand, there was some talk
of infrastructure for bicycles:

- Some bike racks too, as this is also
a problem in the blocks. And also the car
parks. There is also parking for visitors.
[E, 27yo, higher education, freelancer]

- Cycle shelters. [poll]

Residents highlighted the need for
housing estates to be well connected to the town
centre and to basic services:

- For it to be well connected to the town
centre, for there to be a place for children to
rest, for there to be good access, for there to
be grocery shops nearby. [poll]

- That they are in a good location and with
access to grocery shops. [poll]

- So that there is something outside the
flats, so that there is something to do, so
that there is some greenery and somewhere
to walk. So that you dont have to drive
for everything, as in the countryside
sometimes, that even to the shop is already
a trip. [M, 30yo, higher education, social
media specialist]

Mobility and easy access to various
services are important aspects to consider
when designing future housing estates. This is
all the more justified by the statistical ageing of
Lidzbark’s population and the needs of the young
families would like to keep in the town.

In summary, residents’ responses suggest
that future housing developments should be
designed in a way that combines open space,
proximity to green spaces, availability of basic
services and adequate recreational and parking
facilities, taking into account the diverse needs
of different groups of residents, especially
the aforementioned families with children
and the elderly.
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Lidzbark as a town

Atmosphere of the town
Based on the interviews, it is possible
to characterise the atmosphere of Lidzbark
Warminski, which is shaped by several key
components. Respondents most often pointed
to the important element that creates the
atmosphere of the town, which is its historic and
listed buildings, colour scheme and green areas.
The role of the bishops castle and surrounding
buildings was particularly emphasised, and this
appeared in many responses. In addition, the old
townhouses in the centre and historic architecture
in general were replaced.
- Yes. However, well because we have
a castle they didn't take it away from us (...)
Well they also made us this bailey where we
have this Hotel Krasicki (...) Well the rivers
too, which flow through Lidzbark and the
mass of bridges in it all. Not for driving
maybe, but footbridges, well we have that.
I think we are going back to history, because
as a curiosity I will tell you honestly that in
the times when the Germans were still here,
they treated Lidzbark as a spa town. And
around the Lyna there were, I mean around,
well, there were almost walks, or paths,
where you could just walk along the river.
And now our authorities, as it were, are
also trying to renovate it, only, of course, in
a different way, but also to renew it, and so
we have a boulevard there, (...) but theyve
done a lot of work and it’s really interesting
that sometimes you don’t even want to go
through the centre, you just walk from the
top of the Lyna, because the nature, because
it’s all very close, but it’s really nice. [E, 56yo,
higher education, economist]
- Lidzbark is a beautiful town with such
a historic, almost medieval atmosphere (...),
beautiful buildings, colours, lots of greenery.
[E xyo, higher education, teacher]
The second important aspect is
the natural and spatial environment.

Residents appreciate the town’s location and
natural assets. The amount of green space
and recreational opportunities is particularly
appreciated.
- It is situated between two lakes, it is
a small town, so everywhere is close and it
has an aura. [M, 50yo, higher education,
structural engineer.]
- Well overall we have a lot of greenery.
We have two lakes (...) Well the rivers too,
which flow through Lidzbark and the mass of
bridges in it all. [F, 56yo, higher education,
economist]

In the sphere of cultural events shaping
the atmosphere of Lidzbark, respondents pointed
to the diverse offer, as well as the artistic nature
of the town:

- There is also entertainment in the town.
We have these satires [the Lidzbark Feasts of
Humour and Satire, a cabaret festival with
a tradition for several decades], jazz evenings.
[E 43yo, higher education, secretary]

- Higher culture is available in the town,
beautiful historical monuments, you feel the
artistic spirit in the town. [M, 43yo, higher
education, historian and civil servant]

A particularly important element of
the atmosphere is the pace of life described as
‘slow life’ and this asset is very much appreciated
by residents. It is worth mentioning that Lidzbark
belongs to the Cittaslow network of European
cities, established in Italy in 1999.*

- Well, Lidzbark has its vibe. Here I will say
frankly that people from big cities come to
relax, because there is such a slow life here.
[E 28yo, higher education, physiotherapist]
- Lidzbark is the kind of place where time
passes more slowly. [E, 21yo, student]

On the social dimension, residents
highlight friendly relationships between people.
A sense of community and familiarity was
emphasised in the interviews.

* Cf. Alternatywne modele rozwoju miast. Sie¢ miast
Cittaslow, ed. E. Strzelecka, £.6dz 2017.
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- People here are friendly, smiling and always
have a moment to talk. This is priceless for
me. [F, 21yo, student]

- Absolutely yes, I personally wouldn’t move
anywhere else, it’s like home here, Everything
here is so own. [M, 37yo, higher education,
firefighter]

The difference with the larger cities is
particularly evident in the responses:

- Above all, people want to live and talk.

You dont get that in big cities; there,
everyone walks into a house and locks the
door. And here? And here it is different!
[M, 48yo, higher education, military
pensioner]

However, some respondents pointed out
some limitations to this peaceful atmosphere.
This indicates a certain ambivalence in the
assessment of the town’s atmosphere - what is an
advantage for some may be a limitation for others.

- A town of history, revelry and nature,
but empty. [E 56yo, higher education,
economist]

- Intimate and relaxing, but at times all too
peaceful. [F, 21yo, student]

Attractiveness of Lidzbark
In the surveys conducted with residents,
a clear duality can be observed in the assessment
of Lidzbark’ attractiveness, which manifests itself
in several key respects. From the perspective
of tourist and scenic qualities, the town is
rated very positively. Respondents emphasise
the importance of historical monuments,
the
and nature and recreational

especially castle and surrounding
architecture,
facilities are also appreciated.
- When I leave and come back here, thats
when I see. (...) This church is. Maybe now
the graduation towers. [E 43yo, higher
education, secretary]
- The mass of this nature, so close and
in general everything is as if focused too.

[E 56yo0, higher education, economist]
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However, the same feature of the town
- it's quiet, consistent nature - is seen as both
an advantage and a disadvantage. For some
respondents, this is an asset:

- Lidzbark] is very attractive for its
tranquillity, safety and beautiful views.

[M, 43yo, higher education, historian and
civil servant]

For others, it represents a limitation:

- Well the positive is what I'm saying, that it’s
a small town so its quiet, calm and peaceful,
and the negative is exactly the same.

[M, 50+yo, higher education, cultural and
educational worker]

A particularly clear division of opinion
can be seen in the context of the target groups
for which the town may be attractive. Lidzbark is
seen as a good place for:

-seniors: A good place for seniors and families
with children. [F, 23yo, student, waitress]
- people working remotely: It can be
attractive for people like me who can afford
to work remotely, as the cost of living in
Lidzbark is lower than in such a Warsaw.

[E, 27yo, higher education, influencer]
- tourists: I think we get a lot of tourists
here, from abroad too. [F, 24yo, higher
education, student]

At the same time, it is considered
unattractive for young people, mainly due to the
lack of jobs, limited development opportunities,
insufficient entertainment offer:

- Lidzbark is a nice, invested town, but
without jobs. [F, 56yo, higher education,
retired police officer]

- If someone young and ambitious wanted to
start developing there, well, it would be hard
to find a niche. [M, 38yo, higher education,
salesman]

- For the young, rather not, as there is
basically nothing to do here in this town.

[E, 27yo, higher education, influencer]

The problem of an exodus of young

people is often highlighted in the responses:
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- That’s why young people are leaving here,
there are no prospects. [M, 50yo, higher
education, structural engineer]

- I think the young are more likely to flee
to bigger cities. [F, xyo, higher education,
teacher]

Ambivalence in the assessment of
urban infrastructureis also apparent. On the
one hand, the town is perceived by respondents
as well-maintained and well-equipped; on the
other hand, they point to problems with the
availability of more advanced services:

- Monuments, thermal baths, beautiful parks
- these are the things that attract visitors to
Lidzbark. [M, 43yo, higher education, self-
employed]

- Problems arise in accessing a variety of
services (...) if you want to do something,
anything major, you have to go to Olsztyn.
[M, 50+yo, cultural and educational worker]

Outflow and inflow - what is missing and what
is attracted to Lidzbark
In the answers given, one can observe

a complex picture of migration processes in
Lidzbark, which is characterised by clear trends
in the outflow and inflow of inhabitants, as well
as specific characteristics of these processes.
The exodus of residents from Lidzbark is
a phenomenon that, as highlighted by most
respondents, particularly affects young people.
The main reason for their departure is the limited
labour market, but the problem is complex and
is related not only to the lack of jobs, but also to
their quality and level of pay.

- The young are leaving, fleeing for work,

for money. [E 43yo, higher education,

secretary]

- The difference in earnings between those

employed in Lidzbark and in large cities is

significant. [M, 50yo, higher education,

structural engineer]

Another important detraction factor

is the lack of opportunities for personal

and professional development.  Young,
ambitious people face barriers to realising
their career plans. The problem is also
exacerbated by inadequate entertainment and
cultural offerings.
- There is too little going on, too little to do
and no opportunities for young people with
an education. [M, 30yo, higher education,
social media specialist]

At the same time, respondents’ answers
show that Lidzbark attracts new residents,
although they are mainly representatives of
specific groups. The town is particularly attractive
to those seeking a quieter lifestyle:

- They migrate from the bigger cities, but
they are captivated by the peace and quiet
and can command their own time, they are
not dependent on corporations, but they are
40 plus people. [M, 39yo, higher education,
firefighter]

The same qualities that repel the young
are an asset to others. Such an ambivalent
assessment is given to calmness, for example.

- Peace, nature and a lower cost of living.
These are the things that attract people who
want to get away from the hustle and bustle
of the town. [F, 21yo, student]

A specific influx group are those
associated with local institutions:

- Yes, they are coming in, especially soldiers,
there are two military units, they are starting
families. [M, 43yo, higher education,
historian and civil servant]

The responses also include a new
category of residents that is, for the time being,
few in number - people who work remotely, for
whom the lower cost of living in a small town can
be a significant advantage, as in the case of the
influencer already quoted:

- [Lidzbark] can be attractive to people like
me who can afford to work remotely, because
the cost of living in Lidzbark is lower than in
such a Warsaw. [FE, 27yo, higher education,
influencer]
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Certain characteristic patterns can be
observed in migration processes, or at least —
their depiction in the social consciousness.

- The countryside is moving to the town
and the town to the larger cities. [M, 50yo,
higher education, structural engineer]

Respondents mention the return of re-
emigrants, but there are also claims that this is
not a common phenomenon.

- Unfortunately, they rather leave, but
rather return, returns are visible. Between
the ages of 35 and 45, the comebacks begin.
[M, 43yo, higher education, historian and
civil servant]

- Young people have few opportunities here;
they go to study in big cities and don’t come
back. [M, 43yo, higher education, self-
employed]

However, the natural assets and quality
of life are important factors in attracting new
residents according to the Lidzbark residents
surveyed. These features make the town attractive
to certain social categories, including people from
larger centres:

- Nature, clean air, such.... such, well,
slow life. [F, 28yo, higher education,
physiotherapist]

- Primarily people looking for peace and
quiet, although occasionally families with
children return. [M, 35yo, higher education,
IT specialist]

- Thats what we have a lot of, such an
influx of people from Warszawa and from
Slgsk. And this is where people buy land and
just build up. [E, 28yo, higher education,
physiotherapist]

However, even these advantages are not
enough to stem the exodus of young residents
in search of better life prospects, a fact that shines
through in many responses.

- Not much... not much [can attract] (...)
I think it is the development of the service-
commercial-industrial network. Well it
going to be difficult for the industry here, but
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let’s call it generally - the number of jobs.
Oh! [M, 50+yo, higher education, cultural
and educational worker]

Very clearly and succinctly, the imbalance
between factors attracting to and pushing out of
the town was captured by one respondent:

-There is nothing to do, and I don’t know if
the views, the river, will compensate anyone
for the lack of work and entertainment.
[E, 27yo, higher education, freelance]

Housing availability and life decisions
Respondents mostly perceive that
the situation of the real estate market in
Lidzbark is bad and has a significant impact on
their life decisions. The reason for this situation
does not seem obvious, as reflected in the diversity
of opinions. In 8 out of 23 opinions, it is price
that is identified as an element that influences life
decisions. The emphasis, which appeared in one
statement, on the 30-year repayment period for
a loan taken out to buy a flat - an unacceptable
period for young people - is significant:
- Yes, prices encourage people to go to
smaller towns. [M, 40yo, higher education,
estate agent]
- Prices may be lower than in Olsztyn or
Gdansk, but for many it is still a considerable
expense. The young do not want to go into
debt for 30 years, they stay with their parents
or go abroad. Generally housing is there, but
there seems to be a lack of choice. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]
- In Lidzbark, housing is cheaper than in
larger cities, but young people still find it
hard to buy. I hope that one day it will be
easier to start an independent life here.
[E 21yo, student]
However, some Lidzbark residents
(5 out of 23 people) believe that the lack of
housing offers is the source of the current
situation:
- Of course! Well the lack of housing reduces
the attractiveness of an area in all respects,
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so on the one hand it limits the influx of new
residents and on the other hand it contributes
to the exodus of those who cannot settle
because they do not have where. [M, 50+yo,
PhD, cultural and educational worker]

- I'll say it already, here the property market
is just unforgiving, no? There is no housing
here, so they are looking for any housing
now, okay? Even as far as I was concerned,
I would have paid more. This is a different
location. On the other hand, I think people
will still buy, but there is no housing here.
Approx. Simply put. [F 28yo, higher
education, physiotherapist]

- The lack of available housing is forcing
young people to leave. [M, 35yo, higher
education, IT specialist]

However, there has been one voice that
argues that housing is on the market and the
reason for such and no other life decisions is
unemployment:

- Housing is there, but there is high
unemployment, so a lot of people have
gone abroad. [F, 58yo, higher education,
economist and pedagogue]

In a similar place, 7 out of 23 respondents
find the source of problems - according to whom
it is the job that determines where people
choose to live and not the other way around:

- If someone has a job, if someone has an
income, then they are also able to somehow
organise some kind of housing for themselves
here, but usually people, if they leave, it is
not for housing, but more for work. [E, 47yo,
higher education, sales representative]

- Yes, in general it probably is, although
always, when you're looking for somewhere
to live, you look first to see if there’s a job,
and only next to a job somewhere do you
look for that flat, not the other way around,
because what's the point of me having a flat,
some kind of flat, if I don’t have a job. Well,
I didn’t have to worry about that. [F, 27yo,
higher education, freelancer]

There was also a voice in the survey
claiming that the problem is complex and that
there is no clear source in sight:

- Or lack of work. There is certainly one: low
wages, little work. This is the first reason.
It’s hard for me to say, well it’s as if it would
work best the other way. Yes, there would be
a job, then you would look for a flat. Well,
but it can work the other way, as if there’s
already going to be housing or something,
well then that labour market will expand
a little bit. Just is this the right direction?
Because if there was, as it were, work and
a demand for workers, well, these blocks
would build themselves, there would be
no need for any studies. [M, 38yo, higher
education, salesman]

The category of life decisions included
in the context of housing availability is,
according to respondents, related to moments
such as becoming independent and moving away
from parents, moving in together with a partner
or partner, starting a family, and the decision to
have children:

- Well, it certainly flows out, if only that
people are less likely to start a family as
they huddle with their parents in a cloister.
[M, 30yo, higher education, social media
specialist]

- Oh, thats for sure (...) I wouldnt have
two children now if my husband and
I hadn’t bought a flat earlier. (...) I dont
know how people sometimes start a family
by living at an angle with someone, not
even in a cramped, but their own, just in
some rented room for example. How can
children be brought up in such conditions?
A person must have a piece of their own
space, and if they don’t have it, they should
make getting it a priority. [E, xyo, higher
education, teacher]

- I think a lot of people in general are
postponing the decision to get married or
even to move in together because of the lack
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of a sensible place to live, it’s a shame to even
mention the children (...) I wouldn’t be able
to live in a bedsit with my husband and
child. [F, 24yo, BA, MA student]

Two respondents even indicate that the
lack of available housing on the market may
be linked to the decision to leave the town:

- The lack of available housing is forcing
young people to leave. [M, 35yo, higher
education, IT specialist]

A complex picture of the problem and the
stagnant situation emerges from the statements
of Lidzbark residents regarding the impact of
the (in)availability of housing on life decisions.
The lack of housing offers, high and unaffordable
property prices and the lack of attractive job
offers discourage people from settling in Lidzbark
and starting a family. From the views of some, the
need for housing is urgent and young people are
waiting for new offers to emerge that will enable
them to decide to lead an adult, independent life.

Need for new facilities
Some respondents indicated the need for
housing development, but with an emphasis on
proper urban planning and attention to aesthetics.
Residents point out the need for thoughtful
residential development, which should blend
harmoniously with the character of the town:
- New blocks of flats, but ones with a purpose,
built for people and not working machines,
with greenery, gardens, a nice view from
the window, not rows of identical concrete
blocks next to each other and a neighbour
looking into his neighbours window. [F, xyo,
higher education, teacher]
- There is no clear division between the
residential, industrial, service and inner
town zones. I believe that in such small
towns there should be a designated area for
the development of single-family houses only,
without the possibility of changing the plans.
[M, 50yo, higher education, structural
engineer]
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- Maybe not some big housing developments
but small blocks or something, (...) 2-3
floors plus ground floor. [M, 38yo, higher
education, salesman]

- Well the lack of housing reduces the
attractiveness of an area in all respects, so
on the one hand it limits the influx of new
residents and on the other hand it contributes
to the exodus of those who cannot settle
because they have nowhere to go. [M, 50+yo,
cultural and educational worker]

A second important aspect emerging
from the responses is the need for a socio-
cultural space. Residents point to a shortage
of suitable infrastructure for cultural events
and meetings, as well as entertainment venues.
Characteristic of the respondents’ statements is
that it is not simply about places where the public
can watch the artists (there are relatively many
such places in Lidzbark), but about places that
build interaction, participation and, as a result,
community:

- Venues for events, concerts, small markets
would be useful. It’s the kind of thing that
builds up the life of the town and gives
people something more than everyday life.
[E 21yo, student]

- It would be worth it if there was a place
where exhibitions, concerts or workshops
could be held, because now there are
few such gatherings. [M, 48yo, higher
education, military pensioner]

- Well, that’s right, because somehow people
don’t have these certain places. Even still,
there used to be clubs. And now, yes, we don’t
have that. Bars, some restaurants, that’s
what we have. Only the twenty-second there,
for example, is already closing. [E 56yo,
higher education, economist]

- I for one would love to see a real theatre
like this, not an addition to a community
centre. [F, 24yo, higher education, student]
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Another important element is the Lifestyle

need to modernise and develop the urban Spare time

infrastructure. Residents point to the need LidzbarK’s residents highly value the spa

for modern solutions that would improve the ja¢ure of the town, its proximity to three lakes,

functionality of the town while preserving its (wo rivers and a park; this is where Lidzbark

character:

- I mean I generally think that a bit of
modernity would be useful here. I think for
me a lift would already be a super modern
thing here. A lift, no? Such bullshit simply.
Some underground car parks, that would
already be so modern, it would already
be a leap. [E 28yo, higher education,
physiotherapist]
- Need for better technology infrastructure
and more meeting places — coworking spaces,
coffee shops. [E, 21yo, student]
- More modern buildings, but ones that fit
in with the character of the town. [E 23yo,
student, waitress]
- More emphasis on the Warmian style,
consistency in the appearance of the town.
[M, 40yo, higher education, estate agent]
Residents also emphasise the need to

develop recreational spaces and green spaces to
serve both residents and tourists:

- And it would certainly be worthwhile to
develop tourism, more cycle paths, places to
rent canoes, because this would attract more
tourists and the inhabitants would also live
better. [M, 48yo, higher education, military
pensioner]

- More green spaces, recreational spaces
and improved road infrastructure. [F, 29yo,
higher education, teacher]

- Something for children, maybe more
playgrounds, something interactive so that
both children and adults can have fun (...),
safe dog walking areas so that you can let
your pet off the leash without fear of being
hit by a car or getting a fine. [F, xyo, higher
education, teacher]

residents most often spend their leisure time,
especially in the summer:

- Lidzbark is a small enough town that
you can spend your free time everywhere
here. (...) Well, certainly in summer there is
more outdoor activity, its warmer and the
day is longer.... even with the dog you can
go for a longer walk (...) summer increases
my activity. (...) What is there is enough,
in terms of parks, places to spend time.
[M, 50+yo, PhD, cultural and educational
worker]

- Well, that kind of daily time is more like
somewhere outdoors, due to the fact that
I have quite an active dog, so we just walk
somewhere around the estate or in the
park when its a nicer day. [E 27yo, higher
education, freelancer]
- I most enjoy lazy walks by the lake (...).
In the summer I love picnics in the park.
[E 21yo, student]
- There are a lot of parks done in this very
old style. Renovated this Old Town is. Well
I think boardwalks, riverside boardwalks,
some paths, well that’s developing. And then
there are the thermae. And so its as if this
infrastructure, this kind of infrastructure
is being built for such a walk around this
Lidzbark. Boardwalks, not pedestrianised
riverside paths. People are walking on these
paths, these paths have been raised, a lot of
people are taking these walks there somehow.
Well, certainly some older people, and
people with some children, because if there’s
a park, there’s a playground right next to it.
[M, 38yo, higher education, salesman]
During the interviews, respondents often
highlighted the lack of leisure activities and
attractions for younger people and the lack of



places where the younger generation could spend
this time, especially in the late afternoon and
evenings.
- Boring in winter. There are no premises
where you can sit. Life is a little short in the
evenings. There are graduation towers and
thermal baths, this is where the middle class
spends their time. People grow vegetables,
the young more for a relaxing campfire
barbecue. [F, 58yo, higher education,
economic technician]
- Older people walk around, while after
5pm the town dies down. [F, 56yo, higher
education, retired police officer]
- I will say frankly that there is a lack of
places for young people to meet, where there
will be some sort of disco, for example. This
is not there. There were, for example, where
you could go, it used to be called dancing.
Just for some discos. This is not available
with us. [E 56yo, higher education,
economist]
- As far as I've noticed, the young are usually
fresh out of school or still at university, so
they like to party, so there are hardly any
such places in Lidzbark, so the young want
to get out of the town as quickly as possible.
[E 27yo, higher education, freelancer]
- The younger ones would probably prefer
something more dynamic, even some kind
of shopping centre, and the older ones
would rather go to the park. Depends on the
weather. It is important that there is access
to culture, because in such small towns there
is barely is where to go. [M, 30 yo, higher
education, psychologist]

A very important element, influencing
the lifestyle and leisure activities of Lidzbark
residents, is the cultivated plots, which is
discussed in more detail below. Respondents,
regardless of age or gender, stressed the
importance and prevalence of having vegetable
plots and making fruit and vegetable preserves.
These responses were linked by

directly
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respondents to the choice of having pantries
e.g. next to kitchens, as mentioned earlier in the
report.

A common and widely available form
of leisure activity respondents included cycling
trips. Here, too, there was no distinction between
age and gender. Everyone rides, rather frequently
and willingly. There was even an answer that each
resident owns at least one bicycle.

During the interviews, the concern for
the leisure time of the owners of the old garages
and the possible demolition of these garages often
resounded, which we write about extensively
elsewhere. Although respondents were generally
in favour of ‘developing [demolishing] the
anointed and deteriorating garages, each time
this was accompanied by a reflection on what the
men who not only keep and repair their cars in
these garages will do, but these places serve a very
important social and community function.

The of Lidzbark
Warminski is very proud of their town, its

average resident
architecture, tourist attractions and historical
heritage. Physical activity, walking, cycling and the
cultivation of vegetable plots play an important
role in the daily lives of Lidzbark residents.
There is an audible lack of development and
leisure opportunities in the evening, especially
for young people.

Urban farming

When asked about the popularity of
urban farming and cultivation in the town,
respondents built their statement by giving the
example of a recreational allotment (3 out of
23 people), family allotment gardens (19 out
of 23 people), home gardens in ground floor
units (2 out of 23 people) or growing plants on
balconies (4 out of 23 people). One exception
was one person, who interpreted urban
farming as a collective action of cultivating
a communal garden; she was sceptical of such
an idea, claiming that “everyone takes care

of themselves”:
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- So that, for example, one [allotment
garden], one acreage and a couple of people
from a block of flats under one?... oh, I don’t
know, I dont know, it might have been
difficult, it might not have worked. There
are a lot of allotment garden holders, there
are a lot of gardens like that around. So, like
- everyone is out for themselves? Maybe
not everyone, but they - sure. Courtesy is
courtesy, but as far as I'm concerned in the
field, it’s so poor. Well I don’t know if people
would willingly come together, sort of,
under one initiative? Well, situations differ.
[M, 38yo, higher education, salesman]

According to Lidzbark residents, herbs
and flowers are happily grown on balconies, with
one person pointing out that this activity is very
popular with older Lidzbark residents:

- Certainly such balcony ones, then yes, you
can see that there are a lot of just flowers on
balconies there. [F, 56yo, higher education,
economist]

- I would like to have some flowers there
[on the balcony] and a small table, so that
there is space for a small garden with herbs
and flowers. [E 21yo, student]

- But you can see that a lot of people, the
elderly especially, have some flower pots on
their balconies, they plant them there, they
take care of it. [F, 27yo, higher education,
freelancer]

Two respondents argue that the spaces
on the ground floor of the building should be
allocated to residential units with associated
gardens in front of the building:

- Ground floor with gardens for residents,
we are not a metropolis. [F, 43yo, higher
education, secretary]

Allotment gardens dominated as a thread
of expression regarding urban plant cultivation.
According to the majority of respondents, family
allotment gardens are very popular here:

- It seems to me to be a very important
element in the life of Lidzbark, personally

I would count only on the fingers of one hand
the people who do not have an allotment.
[M, 39yo, higher education, firefighter]

- A lot of people have allotment gardens.
[M, 40yo, higher education, estate agent]

Moreover, two respondents believe
that the COVID pandemic has increased the
popularity of allotment gardens in Lidzbark:

- Also now people are also setting themselves
up after the pandemic that its just more
recreational, which means maybe not beds,
but they also happen. [F, 56yo, higher
education, economist]

- Plots are certainly valued by the elderly,
after covid it may have become a little more
widespread. [M, 30yo, higher education,
social media specialist]

According to the respondents, younger
people spend their time in allotment gardens
in a slightly different way than older people.
Although cultivation is a common point, young
people are looking for other ways to spend their
free time. Activities listed include a bonfire,
barbecue, swimming pool and trampoline
for children:

- Of course. It used to be associated with
old people, and now its where you can put
a trampoline for children, a kind of swimming
pool. [E 43yo, higher education, secretary]

- There are allotment gardens, people
are growing vegetables, the young are
more into relaxation, bonfires, barbecues.
[E 58yo, higher education, economist and
pedagogue]

Nevertheless, there were also opinions
that the young are not interested in allotment
gardens:

- Among pensioners and people over 60
- such as those who cultivate allotments
- young people are not interested. It rarely
interests her. [M, 50yo, higher education,
structural engineer]

- Rarely. I'll be honest, I've seen maybe two
young people in my entire life. Well, it’s more
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like that for the elderly. [F, 28yo, higher
education, physiotherapist]

Two respondents point to an interesting
aspect of vegetable growing in allotment gardens,
which has the potential to generate neighbourly
ties, which involves the exchange of crops among
allotment holders and neighbours:

- 1 still have such a piece of the garden,
or even my own, and if not, its from my
friends. Their gardens, so that something like
this is simply shopped as little as possible, so
to speak, on the market, just somewhere by
acquaintance. [F, 56yo, higher education,
economist]

- What grows on this plot does not sell. Such
an exchange, no? Between neighbours, yes?
That one has parsley, another has carrots
and so on. So there is more of an exchange.
Well, but it is unlikely to be sold. [F, 28yo,
higher education, physiotherapist]

Owning ones own allotment garden
falls into the realm of dreams for two female
respondents, including those from the younger
generation:

- I dream of having my own plot of land.
[E xyo, higher education, teacher]

- I have a dream of having a small garden
one day - not necessarily a big plot, but
a place where I can plant herbs, strawberries
and maybe even tomatoes. Its the little
things like this that make you happy every
day. [E 2lyo, student]

Bicycles

The bicycle is an integral part of the
everyday life of the residents of Lidzbark
Warminski, serving as a means of transport
and a form of recreation. Respondents
emphasise that bicycle use is widespread
and includes all age groups from children to
seniors. Friendly geographical conditions and
developed cycling infrastructure encourage
physical activity.
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- I will say honestly that in Lidzbark
everyone [cycles] From seniors to juniors.
It is full, full cross-section. [M, 50+yo, PhD,
cultural and educational worker]

- Young and old people. There are cycle
paths, [cycling] is a popular mode of
transport. [M, 50yo, higher education,
structural engineer]

Bicycles serve a variety of functions,
from daily commuting to recreation and fitness.
Many residents use bicycles for everyday
errands such as commuting to work, school or
shopping. The popularity of bicycles is due to
their versatility and accessibility.

- The elderly sometimes cycle for shopping.
(...) The older daughter drives to school.
[E, xyo, higher education, teacher]

- I enjoy cycling for relaxation and health,
especially in summer when everything
around me is green. [F, 21yo, student]

Joint cycling trips are a popular leisure
activity in Lidzbark. Families and groups of
friends often organise cycling trips, which
strengthens social bonds.

- My wife and I often ride around the area
- there are some really nice trails here, and
the town is not so big that you can’t get
everywhere on a bike. [M, 48yo, higher
education, military pensioner]

Lidzbark Warminski offers a well-
developed cycling infrastructure, especially
in areas outside the town centre. Trails leading
to forests, lakes and neighbouring villages
are praised by residents. However, the centre
requires further investment in segregated
cycle lanes.

- Little can be done in the centre, well that’s
how there is a dedicated lane. (...) They are
building a new road there towards such
a commune as Kiwity. [F, 56yo, higher
education, economist]

Respondents appreciate the availability
of bicycle racks, which are located at many points
in the town, making it easier to use bicycles.
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- Yes, there are outdoor racks, there is a bike
rack at virtually every shop. [E, 28yo, higher
education, physiotherapist]

The Lidzbark region attracts tourists
interested in active recreation. Particularly
popular is the Green Velo route, which has gained
recognition among locals and visitors alike.

- They also used the cycle path along the
tracks, yes, because we used to have trains,
but we had trains and unfortunately the
tracks rolled up, so to speak, but where there
were tracks, thats where the cycle paths
are created. [F, 56yo, higher education,
economist]

Despite the positive perception of the
overall cycling infrastructure, residents point to
insufficient solutions in the central part of the
town. The lack of dedicated paths forces cyclists
to ride on pavements or streets.

- They do a little bit of bike lanes in our area,
but in the centre its already a problem, yes,
its not there. [F, 56yo, higher education,
economist]

The popularity of cycling declines in
the colder months, a natural limitation due to
weather conditions.

- When its warmer they drive. [M, 43yo,
higher education, self-employed]

- My mother always drives to work in spring
and summer. [F, 24yo, BA, MA student]

It is worth continuing to invest in
cycling infrastructure, particularly in the town
centre, where there is a lack of segregated routes.
Expansion and modernisation of the cycling
network can further increase the popularity of
cycling as a means of transport.

Lidzbark has great potential as a centre
for cycle tourism. Promotion of the region as a
cycling friendly place may attract more tourists
and also encourage local residents to use this
form of activity.

Bicycles are an integral part of the lives
of Lidzbark Warminski’s residents. Used for both
daily chores and recreation, they are a convenient,

healthy and environmentally friendly means
of transport. Developed cycling infrastructure
and the popularity of routes such as Green Velo
make Lidzbark a cycling-friendly destination.
However, further investment in the town centre
and campaigns to promote bicycles could further
increase their importance in the region.

Remote work
Lidzbark
Warminski remains unpopular. The majority

Remote  working in
of residents work in occupations that require
physical presence, which limits the possibility
of realising work in this mode. Respondents
emphasise that remote working is treated as the
exception rather than the norm.
- I don’t know anyone who works like that.
During the pandemic, remote working was
more popular, but now the majority have
returned to stationary work. [F, 24, BA,
MA student]
- This is rather rare in Lidzbark. [M, 48yo,
higher education, military pensioner]

Remote working is often identified
with professions specific to larger cities, such
as IT or education. Respondents indicate that
remote working is still a little-known and
undervalued way of earning money in Lidzbark.

- Working remotely seems like a nice option
— especially if you can work with a view
of nature and in silence, but here it tends not
to be thought of. [F, 21yo, student]

- Rather such physical work. Physical,
manual rather than online. [M, 38yo,
higher education, salesman]

The quality of internet in Lidzbark
is one of the biggest challenges for those who
would like to work remotely. In addition, the
lack of coworking spaces makes it difficult for
those opting for this mode of work to organise an
effective place to work.

- I work remotely but complain about the
internet. [M, 35yo, higher education,
IT specialist]
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The towns tranquil atmosphere and
proximity to nature mean that Lidzbark
Warminski could be attractive for people
working remotely. However, there is a need to
invest in technology infrastructure and create
remote working friendly spaces.

- Lidzbark may be attractive to people like
me who can afford to work remotely, but
this requires investment in internet and
other facilities. [F, 27yo, higher education,
freelancer]

The lifestyle of the inhabitants
of Lidzbark Warminski is strongly rooted in
proximity to nature and physical activity, which is
reflected in the popularity of bicycles as a means
of transport and recreation. Remote working
remains marginal due to the traditional nature
of the labour market and infrastructural barriers.

Locations

Za Mlynem

The site, on the banks of the Lyna and
Symsarna rivers, has the potential to become an
attractive spot on the map of the local area due to
its aesthetic and historical qualities. Respondents
point to its picturesque location and its potential
for use for leisure, entertainment or catering.
Proposals such as the creation of lofts, a brewery
or leisure space suggest that the regeneration
of the area could attract residents and tourists.
On the other hand, the site is, according to
respondents, fraught with significant technical
and environmental problems:

There is a risk of flooding by rivers, as
confirmed by hydrogeological maps.

The land at the site is unstable, resulting
in high site preparation costs.

The proximity of the utility and sewage
treatment plant has a negative impact on the
perception of the area as an attractive place
to live.

- Not necessarily, there are allotment
gardens and large different areas, landslides.
[M, 40yo, higher education, estate agent]
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- Any site next to a river will be a site with
a potential risk of flooding. I checked on the
hydroportal and this site is marked in red.
[E, 27yo, higher education, freelancer]

- The land on the islet is constantly being
washed up by rivers. There is a reason why
no one has built anything concrete there
until now. [E 27yo, higher education,
freelancer]

In the online survey, participants also
raised issues related to the proximity to the
water in various ways and were often against
the construction of housing in this location:

- No, it’s a shame to spoil the river.

- No, because the land is waterlogged.

- Absolutely not.

- They can if they are properly flood-proofed,
but this is not an attractive location.

- No, the area is not attractive.

- No. These are areas where two hydroelectric
power stations are located nearby.

However, the potential of the site in the
opinion of the residents is there, they appreciate
its special qualities of location and attractiveness.

- There used to be a disco on the Lyna river,
and townhouses could be built there. [F, 56
years old, higher education, retired police
officer]

- Nothing is happening there. There’s
a cool point there. There could definitely
be something built there. [F, 43yo, higher
education, secretary]

- I'll be honest, Id love to see loft flats. I even
think I would like to live there. [E 56yo,
higher education, economist]

Respondents had ideas for specific
developments at the site, not necessarily related
to housing.

- Residential development no, rather
entertainment or leisure. [M, 50+yo, PhD,
cultural and educational worker]

- A brewery or restaurant with a view could
be made there. [F, 47yo, higher education,
sales representative]
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Some respondents believe that the nearby
sewage treatment plant and animal shelter are far
enough away from the site in question, reducing
their immediate nuisance.

- This treatment plant is a long way from
the site. Yes, yes, it is a piece. I dont think
you can see it that way because theres
a river there. It’s not visible because that’s all
we're talking about, it’s like we’ve got these
garages, then there’s the river, then theres the
mill and then only there further on, further
on is this hostel, there’s this treatment plant.
This is more in depth. You can neither see
it nor feel it. No, no, no. [E 47yo, higher
education, sales representative]

- Fencing off with trees could help. [M, 40yo,
higher education, estate agent]

Others, however, point out that the smells
and sounds from these facilities can affect the
perception of the site as less attractive, especially
for residential purposes.

- No, well, because it [the fence] will just
cover up the buildings, but it kind of doesn’t
eliminate the smells and sounds coming
from there, so definitely not. This location
is hopeless and absolutely unattractive.
[E, 27yo, higher education, freelancer]

The survey responses also indicate

a negative assessment of the location:

- The treatment plant is often a stinker and
nothing is done about it.

- The place is noisy and often smells.

- I don't think fencing alone will affect the
attractiveness of the site.

The site is seen as more suitable for
leisure or commercial development than
residential. Ideas are emerging to create spaces
such as cafes, a brewery, a playground or a square.

- Well, its a lot of different things, which
is why I personally wouldnt want to live
here (..). I'm talking about some kind
of recreation and leisure area, maybe
a playground, maybe a square, yes, because
we have some space here, so Id rather go

in that direction than housing. [M, 50+yo,
PhD, cultural and educational worker]

Multi-family residential development
is seen as incompatible with the site due to the
narrow access, low-rise nature of the area and the
general unattractiveness of the location.

- No, the site is not attractive at all, it
shouldnt be there, a block of multi-family
housing shouldnt be there. There is too
narrow an access, the development is low
there because it is ground floor and attic
use. Alternatively, the ground floor, ground
floor and utility attic, and there the smells
are generally not the most pleasant. Small
towns should be spread out in terms of land
occupation and low-rise buildings. [M, 50yo,
higher education, structural engineer]

The neglected state of buildings such as
the mill and surrounding garages is indicated.
The old post-German mill is recognised as
beautiful, but is in urgent need of revitalisation to
realise its full historical and aesthetic potential.

- Because Id like to put it another way, but
I'll put it in a fairly polite way, that this mill,
its very beautiful, its just at the moment
its one big pigeonhole. I love animals and
birds and pigeons and its nice that they
have shelter, but its just a pity that with
such a beautiful castle in the centre and it’s
not looked after. [E, 47yo, higher education,
sales representative]

Wodna
The majority of respondents see
potential for housing, particularly single-family,
terraced or modern blocks of flats in this location.
However, it is important that the designs are
aesthetically pleasing, spacious and in keeping
with their surroundings.
- Here, housing can be quietly introduced.
Well the garages, well the garages don’t have
to stand here and the nicely designed houses
here would fit in the most, it’s surrounded by
green areas and the Lyna, so aesthetically,
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it’s nice too and there’s even quite good access
to trade and services, because it’s not far to
Lidl [shop], its not far to the centre really, so
yes here. Here, as much as possible, housing
could be. [M, 50+yo, PhD, cultural and
educational worker]

Some believe that the site should
remain undeveloped, serving as a park or
green space, due to technical constraints such
as waterlogged ground, cracked buildings
in the area and the need for publicly accessible
recreational space.

- Park - it should stay as it is. [M, 40yo,
higher education, estate agent]

- Absolutely no construction should
take place there. [F, 56 years old, higher
education, retired police officer]

The development proposed on this site is
single-family or terraced housing, which is the
same as on the other side of the river. In interviews,
there was a proposal to introduce intimate, low-
intensity development, with reference to existing
development in the area.

- A few of these small terraced houses,
certainly not one big thing. [M, 50+yo, PhD,
cultural and educational worker]

Respondents see them as an opportunity
to make better use of space, but stress the need
to preserve green spaces and plan accordingly.

- A modern block, but not a crowd of blocks.
[E 28yo, higher education, physiotherapist]

There were also proposals to locate small
services (e.g. hairdresser, café) to complement
the residential development.

- Yes, from what I can recall, thats what
I think it is, that what should be built
there, or one of that nature for multi-
family development. Its a place, I think,
and it’s kind of close to the centre and right
on one side these blocks, theyre a little bit
there, the alleys are renovated too and on
the other side here this promenade is done
so it kind of takes off. [M, 38yo, higher

education, salesman]
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The location is seen as attractive due
to its proximity to the town centre, existing
infrastructure (pedestrian areas, alleys, shops)
and aesthetic qualities such as the river and
green areas. Technical and social issues, such as
the need to persuade older residents using the
garages, may hinder the development.

- Well, pity about those garages, no? Aha.
These garages are what the older people here
have. And here you will have a hard time
convincing them. It counts for a bit that here
under my block there are no parking spaces
at all. And people have garages simply.
Right? But I don’t know if you can convince
old people. Because, you know, a garage
is not the same as an underground space.
[E, 28yo, higher education, physiotherapist]

The majority of respondents are positive
about the possibility of creating a public space
in one of the estate’s buildings, seeing both social
and functional value in this. There are also more
sceptical voices based on local conditions, such as
fewer people visiting the boulevards.

- Its hard to say, because its the kind of
place where the boulevards are and not
many people go there, no? I don’t know, it’s
hard to say. [F, 28yo, higher education,
physiotherapist]

A number of respondents suggest
creating a place to socialise, especially with the
opportunity to take advantage of the scenic
qualities.

- It would be nice to have a place to
meet. [F, 21yo, student]

- If it would be scenic, by all means. It would
be beautiful there. There is a restaurant
there and they have a terrace there, so small,
but it is there. [F, 43yo, higher education,
secretary]

- Gym, library. [M, 40yo, higher education,
estate agent]

There were also proposals to create
a space for local residents to hold workshops,
meetings or outdoor activities such as yoga.
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- Outdoor yoga in the summer. This builds
a sense of community.[F, 21yo, student]

Ideas were also suggested for the
introduction of services such as a hairdresser,
a dentist or a small Zabka type shop, which would
make residents’ daily lives easier.

- Here I think he could even be tempted to
do some services down there in the lower
part of this block, for example. A hairdresser
or some kind of Zabka or dentist. [M, 38yo,
higher education, salesman]

The feedback collected indicates that
the Za Mlynem’ and ‘Wodna’ areas should be
developed with a wide range of users in mind,
taking into account residents from across the
town as well as tourists. Behind the Mill is best
suited as a leisure and tourism space that could
include catering, cultural and leisure functions.
It is also advisable to protect the area from
the risk of flooding and improve ecological
standards. In the case of Water Street, the
investment potential associated with residential
development and community functions such as
cafes and community spaces could increase the
attractiveness of the site. However, it is important
to preserve green spaces and provide adequate
infrastructure.

Bulwar

Respondents were asked what they
thought should be implemented at the site, taking
into account both the need for infrastructure
development and integration with the
surrounding area, especially the river, which is
an important element for the local community
of Lidzbark Warminski. The results show mixed
opinions, but all refer to the importance of
this space as an integral living space for local
residents.

Some respondents indicated that the
garages on the site no longer serve their assigned
function and that their presence may detract from
the aesthetics of the site. Many people expressed
support for the removal of the garages and

suggested alternatives. It was pointed out that
the space could have an important social
and aesthetic function in the context of the
development, which would blend in better with
the character of the estate.
- These garage strings dont look good
and don’t serve a social function, perhaps
singularly. If they were demolished, there
would not be so much opposition. [M, 39yo,
higher education, firefighter]
- Id prefer the tree-lined square to remain
there, although in the long run I'd be happy
to move there if they were selling flats there.
[E 24yo, BA, MA student]
- Surely there could be no more of these
garages, it makes such an unpleasant
atmosphere. [F, 24yo, BA, MA student]
Opinions on residential development
in the area were mixed. Some respondents
expressed a desire to develop the site for housing,
but on the condition that appropriate aesthetics
and public space, including green areas,
are maintained. The possibility of creating
recreational and service spaces, such as
restaurants, was identified, which could improve
the quality of life for residents. On the other hand,
there were also concerns about how the new
development would fit into the existing context,
as well as the need to maintain a welcoming
atmosphere in the area.
- Yes, this [site] has potential for new
housing and recreational buildings. [F, 23yo,
student, waitress]
- Yes, but with the preservation of public
spaces, such as squares. [M, 35yo, higher
education, IT specialist]
- If these car parks could be moved, then yes,
the site would be good for housing. Here the
boulevard under the nose. [F, 43yo, higher
education, secretary]
- Maybe they could be restaurants, but
residential development is unlikely to be,
and neither are garages. [M, 43yo, higher
education, historian and civil servant]
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Respondents who were in favour of the
development noted the need for the new buildings
to fit aesthetically with the character of the area.
One of the main elements that guided them was
the need for the new buildings to be in keeping
with the existing architecture of the town,
particularly with regard to building materials.
The importance of integrating new development
harmoniously into the space around the river was
also mentioned.

- If, on the other hand, the new buildings
were to be constructed in red brick then
by all means, it would blend in very
favourably with the architecture of the town.
[M, 43yo, higher education, historian and
civil servant]

- Yes, it would look atmospheric. And these
garages, you know, this boulevard itself
has a social function. [M, 39yo, higher
education, firefighter]

Based on the responses collected,
it is apparent that there is a consensus on the
development options for the area, but it is
important that the development is well thought
out and takes into account the needs of the
residents. A mix of residential development and
public spaces including squares, green spaces
and service spaces is recommended. It is worth
ensuring that new development is harmoniously
integrated into the existing landscape, particularly
in relation to the town’s distinctive architecture
and proximity to the river, which plays an
important social role in the area and is seen as
a community asset.

Respondents’ answers indicate a mixed
approach to the possibility of development on
the garage site. While many respondents are in
favour of its development, emphasising the need
for residential, recreational and service spaces,
they also point out the need to fit in aesthetically
with the existing architecture. Attention to public
spaces, such as squares or green areas, which
would be an integral part of the new development,
is also an important element. It is therefore
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important that this process takes into account
local social and historical values.

Respondents were also asked whether
multi-family buildings should be built in this
location and what their views were on this. It is
worth noting that some of the responses were
positive, but often included additional comments
and conditions regarding the height of the
buildings, their aesthetics or their impact on nature.

Some respondents expressed a stance
against multi-family development, noting
aesthetic issues and the impact on the surrounding
area. Concerns were mainly about tall buildings
that could obstruct the view of the old town and
nature, as well as possible tree felling.

- There should be no such [thing] in the
centre. [M, 40yo, higher education, estate
agent]

- A tall building would obscure the view of
the old town and nature. [F, 56yo, higher
education, retired police officer/

- I'm a bit worried that a lot of trees would
have to be cut down when building such tall
houses. [F, 24yo, BA, MA student]

Some respondents, while generally
supporting the idea of multi-family development,
indicated that its implementation should be
subject to certain conditions. Among these
comments, there were indications of the need for
buildings to be of an appropriate height and to
fit in with the nature of the area. Respondents
also suggested that it would be useful to include
publicly accessible service space as part of such
a development.

- Yes, estates can be created there with some
playgrounds or other. [E 23yo, student,
waitress]

- Suitable, but perhaps with the addition of
service space on the ground floor. [M, 35yo,
higher education, IT specialist]

- Just not too high. [F, xyo, higher education,
teacher]

Despite a few responses that were
positive about the multi-family development,
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a full argument for it was lacking. Many people
supported the idea of multi-family housing
estates, but did not give specific reasons. Some
of the answers were general and lacked detailed
justification, which may suggest that the
question was misunderstood or did not require
a deeper analysis.

Based on the responses collected, it can
be seen that multi-family developments can be
acceptable, but should meet certain conditions.
Respondents emphasised the need to maintain
an appropriate scale of buildings, avoiding overly
tall buildings that could damage the aesthetics
of the area and obscure views of valuable
panoramas such as the old town and green spaces.
In addition, there were suggestions to provide
space for services and recreational spaces such as
playgrounds.

Respondents’ views on multi-family
development in the area were mixed. Many people
supported the idea of building such estates, but in
the context of the need to fit in with the character
of the area and to limit the height of buildings.
There were also concerns about the impact of the
development on nature, including the need to cut
down trees. We recommend that development
should be carried out with restraint and in
keeping with the local aesthetic and functional
context, taking into account service space and
recreational areas.

Footbridges

Respondents were asked about the
need for additional footbridges in the area.
The study explored opinions on the need for new
footbridges and their impact on communication
and the functionality of the estate space.

Some respondents pointed out that there
are already sufficient solutions in place, including
footbridges and bridges that provide convenient
access to different parts of the estate, including
the Community Centre. The presence of several
footbridges in the vicinity was pointed out,
which could meet the needs of residents.

- There are quite a few of these footbridges
and bridges, perhaps evenly spaced, then yes,
if they would fit in well then by all means.
[M, 39yo, higher education, firefighter]

- There are two footbridges nearby, so I think
that is enough, there is a third bridge, here
no, here I don’t see the need for footbridges.
[M, 50+yo, PhD, cultural and educational
worker]

Some respondents expressed
a positive stance on the construction of new
footbridges, indicating that they could facilitate
communication and increase the functionality
of the space. It was pointed out that footbridges
could improve movement around the estate,
particularly in areas where pedestrian accessibility
is important. At the same time, it was suggested
that not every location requires additional
footbridges.

- Definitely to improve communication.
[M, 35yo, higher education, IT specialist]

- They would facilitate access and increase
the functionality of the site. [E, 29yo, higher
education, teacher]

- It would be useful to have footbridges to get
around the estate, but one would be enough.
[E 24yo, BA, MA student]

On the other hand, there were also
voices that expressed concerns about over-
facilitating access. Respondents pointed out that
not every footbridge is necessary, and that too
many could disrupt the coherence of the space
and create a feeling of over-saturation of this
infrastructure. Among these opinions, there
were also those saying that communication
should not be made too easy, which could lead to
unnecessary chaos in the housing estate space.

- Maybe two, in the summer there would
probably be a lot of traffic on them, people
would stop to look at the water, and there
has to be some crossing. [F, xyo, higher
education, teacher]

- There are quite a few of these footbridges
and bridges, maybe evenly spaced then yes,
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if they would fit in well then by all means.
[M, 39yo, higher education, firefighter]

- It would be useful to have footbridges to get
around the estate, but one would be enough.
[E 24yo, BA, MA student]

Based on the responses collected, it is
apparent that there is a consensus on the need
for new footbridges, but rather in limited
numbers. Appropriate placement of footbridges
could improve accessibility and communication
within the estate, but the number should not be
exaggerated so as not to disrupt the natural layout
of the space. There is a need for moderation to
ensure that the infrastructure does not become
overdeveloped, which could have a bad impact on
the aesthetics and functionality of the site.

Respondents showed general support
for the construction of footbridges, but noted
the need for moderation. It was recognised
that additional footbridges could improve
connectivity, accessibility and functionality of
the estate space. Concerns were also raised about
an excessive number of footbridges that could
unnecessarily ‘overload’ the space. We therefore
recommend the construction of footbridges, but
with consideration given to their appropriate
positioning so that they are practical, fit in well
with the layout of the estate and do not disrupt
its harmony.

Access to the river

Respondents were asked what access to
the river should look like when the development
is completed. Although some of the responses
referred to the current state of affairs, the purpose of
the question was to elicit views on planned access to
the river in the future. Although some respondents
referred to the current situation, noting that access
to the river is already provided to some extent (e.g.
by existing canoe marinas), the question was more
about the future. Respondents indicated that the
accessibility of the space around the river should
be maintained and improved in the context of the
development of the estate.
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- Those investments that have been made
are sufficient. [M, 40yo, higher education,
estate agent]

- There is access for both kayaking and
fishing. [E, 56yo, higher education, retired
police officer]

One respondent highlighted the
current difficulty in accessing the river in one
location where the terrain, particularly the steep
escarpment, makes direct access to the water
difficult. However, it was noted that access is
possible in other parts of the site and that current
arrangements, such as the canoe landing, provide
adequate space to use the river.

- There’s not much access to the river there,
because the slope is a bit steep, but if you
come to the other side, it’s gentler there and
you can... there certainly shouldn’t be any
beach, nothing like that. A little bit next
door here is a canoe marina, so there is also
access to the river. I think its OK the way it
is at the moment. [M, 50+yo, PhD, cultural
and educational worker]

Respondents stressed that access to the
river should not only be provided for residents
of the estate, but for everyone, whether they
are residents of the surrounding area or tourists.
Attention was drawn to the need to consider the
wide availability of space around the river.

- Yes, for everyone. [F 43yo, higher
education, secretary]

- Yes, it could. This, by the way, is assured.
[M, 43yo, higher education, historian and
civil servant]

Concerns have also been raised that
increasing the accessibility of the river to outsiders
could lead to littering. Respondents suggested
that if this is the case, proper monitoring of the
site and attention to cleanliness will be necessary.

- I would be worried that when you give
people access to the river, they will start
littering it to the hilt - maybe if someone
was watching over it. (...) Maybe if some
deckchairs, benches or tables were put on the
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lawn, just so it doesn’t end up with people
sitting there and drinking into the night and
throwing their rubbish on the ground or into
the water. [F, 24yo, BA, MA student]

The responses agreed to a wide access
to the river. The respondents are keen to ensure
that the space around the river is planned with all
users in mind - whether residents of the estate, the
town or tourists. It is proposed to create a space
conducive to recreation, with elements such as
boardwalks, barbecue areas and cafés.

- A square with sun loungers, perhaps a place
to barbecue together. (...) Access necessary,
all the life of the estate would probably be
concentrated there, for me a perfect place
for a small café. [F, xyo, higher education,
teacher]

Respondents indicated that the space
around the river should be designed in a user-
friendly way, with appropriate infrastructure
to encourage relaxation and social integration.
They expect the river to become an important
recreational feature within the estate.

- It should be open and friendly with
recreational  facilities. [F, 29yo, higher
education, teacher]

- Access necessary, all the life of the estate
would probably be concentrated there. [F, xyo,
higher education, teacher]

The feedback collected indicates that
access to the river in the future should be
provided for a wide range of users - not only for
residents of the estate, but also for people from
outside the estate. It is important that the space
around the river is planned for recreation, social
integration and the provision of appropriate
infrastructure. Concerns about littering in this
space have also been identified and may require
appropriate control measures. Respondents expect
broad access to the river, with a focus on protecting
it and improving the infrastructure around it.
Summary and points to consider

The analysis carried out refers to projects
prepared by Architects partly directly and partly

indirectly. We deliberately include these broader
issues in the report as well, as we believe that it
should be important for Architects to understand
the place where they are designing, to delve into
the perspective of its inhabitants and to respect
not only their defined preferences, but the
spectrum of all life. In other words, only a good
knowledge of the place and its inhabitants makes
it possible to avoid damaging decisions that
destroy the way the area is used, that disregard
the aesthetic and social needs of the users,
that disfigure the surroundings. We were also
keen to show the Architects what sociological
knowledge gained in the study looks like, so that
they would be aware of the cognitive benefits to
be gained, and to see the relationship between
the formulation of the research questions at the
outset of the collaboration and the end result in
terms of the issues raised in the Report.

In addition to the recommendations,
which are straightforward and relate to the
principles, we would also like to include questions
for consideration, for which there are no simple
and obvious solutions and which require creative
inventiveness on the part of the architects.

1. Design of intimate residential buildings
(2-3 storeys) instead of high blocks
of flats, in keeping with the Warmian style
(e.g. distinctive colours, finishing materials,
roofs) and the historic character of the
town, especially near the centre.

2. Taking into account the financial
possibilities of young people in particular,
the design of the building predominantly
comprises flats of around 50 metres in
size, with two bedrooms and a living room
with kitchenette.

3. Designing pantries inside larger flats,
and for smaller ones placing them outside,
in stairwells or basements.

4. Making use of the scenic and natural
qualities of the surroundings in the flats by
means of at least some large windows with
a beautiful view.
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Bibliography

5. Maintain the aesthetic cohesion of
the development, renovate and revitalise
existing buildings.

6. Preservation and development of green
areas, also in the urban interiors of multi-
family developments (gardens, squares,
places for yoga, sunbeds).

7. In new construction, taking into
account features such as lifts, underground
garages.

8. Include facilities for water sports
(canoe marinas) in projects, as well as
developing cycling infrastructure and
erecting benches.

9. Taking into account the needs
of different age groups and creating
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multifunctional spaces, designing for year-
round use of facilities.

10. Relatively opening up the estate’s
spaces to outsiders to avoid appropriating
attractive areas for residents only, while
ensuring the viability of ground floor
services and shops.

11. Creating coworking spaces and other
spaces that foster interaction and build
social cohesion, such as gyms, libraries,
clubs etc.

12. Addressing the needs of men
detached
garages, are simultaneously losing

who, in losing their

space for social, social, creative and
storage practices.
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