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powierzchni biologicznie czynnej, zanieczyszczenie powietrza, rozwdj
infrastruktury podziemnej i komunikacyjnej itp. Mimo to tozsamos¢ i genius loci
Pasma Otwockiego sa caly czas odczuwalne. Wciaz atrakcyjne sa tereny lesne,
piaszczyste wydmy, rzeki Swider i Wista, liczne obiekty wspétczesne i historyczne,
a zwlaszcza §widermajery.

Stowa kluczowe genius loci | Otwock | Falenica | Wawer | $widermajer

Wstep

Pasmo Otwockie to zwyczajowa nazwa, ktora okresla si¢ teren prawobrzeznego
skraju doliny Wisly, od Marysina Wawerskiego w Warszawie po okolice Deblina.
Na przelomie XIX i XX wieku walory krajobrazowe i klimatyczno-uzdrowiskowe
tego terenu — kompleksy boréw sosnowych, piaszczyste podioze, atrakcyjna dla
wypoczynku rzeki Wista i Swider - staly sie istotnymi czynnikami wptywajacymi na
dynamiczny rozwoj miast o charakterze uzdrowiskowym (Otwock) lub miejscowosci
letniskowych (Falenica, Swider, J6zeféw, Anin, itp.).

Celem artykulu jest wprowadzenie w tematyke zwigzana z rozwojem i genius
loci Pasma Otwockiego, a zwlaszcza jego czesci wchodzacej w sklad przedwojennej
Gminy Letniska Falenica, obecnie Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy. Z tego wzgledu
opracowanie ma charakter ogélny. Metoda pracy polegata na przegladzie, analizach
i badaniach znanej autorce literatury odnoszacej si¢ do powyzszych zagadnien. Na
podstawie wynikow tych dziatan oraz analizy materialéw archiwalnych i Zrédlowych,
bedacych w posiadaniu autorki, dokonano podsumowania wlasnych wieloletnich
fascynacji i obserwacji'.

Rozwoj miejscowosci polozonych w Pasmie Otwockim

Istotnym czynnikiem rozwoju miejscowosci na obszarze, bedacym
przedmiotem rozwazan w niniejszym artykule, byt rozwdj kolei. Skomunikowanie
tych terendéw przy pomocy nowych form transportu z pobliska Warszawg, ale tez
innymi miastami, sprawilo, Ze od konca XIX wieku w sasiedztwie linii kolejowych,
a zwlaszcza w rejonach stacji i przystankow kolejowych powstawaly i preznie
rozwijaly si¢ nowe miasta i miejscowosci. Oddana do uzytku w 1877 r. Droga
Zelazna Nadwislaiska, nazywana powszechnie Koleja Nadwiglariska, powstata dzieki
inicjatywie bankiera Leopolda Kronenberga, ktéry w latach 1874-1877 sfinansowat
budowe kolei z Kowla na Ukrainie przez Lublin, Warszawe do Miawy. Zbudowano
przystanki: Wawer (1878), Rados¢ (1898), Falenica (przystanek i dworzec) (1897),
Jozefow (1898), Swider (1898) i Otwock (przystanek i dworzec). Przetom XIX
i XX wieku to takze okres tworzenia nowej formy komunikacji wokoét stolicy —

' Autorka od wielu lat dziata spotecznie w Towarzystwie Mitoénikéw Falenicy oraz w Kole Falenica

przy Oddziale Warszawskim Stowarzyszenia Architektow Polskich i zajmuje si¢ zagadnieniami
zwigzanymi z historig i wspolczesnoscia Pasma Otwockiego, a zwlaszcza osiedla Falenica, ktorego jest
mieszkankg.
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waskotorowych kolejek dojazdowych?. Popularne ,,ciuchcie” tworzyly szanse rozwoju dla
rejonow i miejscowosci, do ktérych docieraty. Budowa Jablonowskiej Kolejki Dojazdowej
na odcinku Jablonna-Wawer, rozpoczela sie¢ w 1899 r. Dnia 16 kwietnia 1914 r. nastapito
uroczyste otwarcie kolejnego odcinka kolei z Wawra do Karczewa® (il. 1).

Entuzjastami, ktérym Pasmo Otwockie zawdzigcza swoje istnienie i rozwdj,
byli wlasciciele terendw, przedsigbiorcy, mieszkancy, a takze letnicy przyjezdzajacy
na wypoczynek z Warszawy. Wielu z nich bylo wizjonerami, ktérzy wypromowali
nieznane wczesniej formy dzialalnosci lub inwestowania. Swoje losy z tym terenem
zwigzal i przyczynil si¢ do rozpropagowania jego waloréw profesor Jozet Geisler* -
lekarz i specjalista w leczeniu choréb ptuc. W 1893 roku zamieszkal w Karczewie,
odkryt uzdrowiskowe wtasciwosci tutejszego klimatu, a nastepnie podjat decyzje
o zalozeniu pierwszego sanatorium gruzliczego na terenie Otwocka. W kolejnych
latach w okolicy zaczelty powstawac inne placéwki lecznicze.

Pod koniec XIX wieku wtasciciele terendw rozpoczeli parcelacje gruntow
lezacych przy torach kolejowych: Michal Elwiro Andriolli® w Brzegach (Swider)
(il. 2), Ksawery Branicki w Aninie, Karol Jakub Hanneman® w Falenicy. Stalo si¢ to
punktem zwrotnym dla dzisiejszych osiedli i zainicjowalo obecny uktad przestrzenny
miast i miasteczek lezacych wzdluz tzw. linii otwockiej. Jednoczesnie nastapito
zmniejszenie znaczenia wiejskich jednostek osadniczych (lezacych blizej Wisty) na
rzecz zespolow o nowej funkcji letniskowo-wypoczynkowej. Inicjatywy entuzjastow
i wizjoneréw przyczynily sie do budowania i utrwalania tozsamosci miejsca.

W kolejnych latach w nowopowstajacych i dynamicznie rozwijajacych sie
miastach i miasteczkach osiedlali si¢ przedstawiciele spotecznosci polskiej, Rosjanie,
osadnicy niemieccy oraz bardzo licznie naplywajacy Zydzi. Znaczna liczba mieszkaicow
réznych narodowosci wptywata na wytworzenie specyficznej kultury i kolorytu lokalnego.

Otwock w 1924 r. uznany zostal za uzdrowisko majace charakter uzytecznosci
publicznej’ i stal si¢ popularnym osrodkiem lecznictwa nizinnego w Polsce. Na p6inoc

Zrealizowano linie do Konstancina (przez Wilanéw), do Grojca (z odgalezieniem na Gore Kalwarie),
do Radzymina (przez Marki), czy do Jablonny (z Wawra). W tym samym okresie powstala réwniez
kolejka sochaczewska, myszyniecka, mlawska.

3 J. Kasprzycki, J.S. Majewski, Korzenie miasta, tom VI, Niedaleko od Warszawy, Warszawa 2004;

R. Lewandowski, Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie letniska linii otwockiej, Jozefow
2012; R. Lewandowski, Droga Zelazna nadwislariska, J6zeféw 2007; A. Wosko-Czeranowska, Osie rozwoju
w strukturach stabo zurbanizowanych, na przykladzie Falenicy - eksperyment zrealizowany i realizowany,
w: Miastotworcza rola osi miejskich — eksperyment w natarciu, ,,Urbanistyka. Migdzyuczelniane Zeszyty
Naukowe”, 2017, nr 23, s. 64-87.

* R. Lewandowski, Kronenberg, op.cit.

> Michat Elwiro Andriolli, malarz i grafik. W 1880 r. zakupit od Zygmunta Kurtza fragment folwarku

Anielin nad rzeka Swider (dobra Otwock Wielki) i nazwal go Brzegi. Byl to teren lesny. Artysta
wybudowal tam dworek dla siebie i 15 doméw letniskowych dla warszawiakow: R. Lewandowski, Brzegi
Andriollego, Jozeféw 2010; idem, Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie letniska linii
otwockiej, Jozefow 2012; Andriolli artysta, patriota, wizjoner, red. J. Tabendzki, Warszawa 1988.

% Wieloletni whasciciel majatkéw Blota i Falenica zakupit dobra falenickie w 1888 r. Kiedy w 1892 r. w lesie

po obu stronach toréw kolejowych wybucht pozar, postanowit wykorzysta¢ szanse i na pozbawionym
drzew pogorzelisku rozpoczat parcelacje — dzielac teren na duze dziatki przeznaczone pod zabudowe.
Pragnat zrealizowa¢ modne wowczas letnisko: J. Dobrzynska, Falenica moja mitos¢, Warszawa 1995.

7" Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 1923 r,, Dz.U. z 1924 r. nr 14, poz. 131.
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od niego funkcjonowata gmina wiejska o charakterze letniskowym (Gmina Letnisko
Falenica®). W miejscowosciach osiedlalo si¢ coraz wigcej mieszkancow, przyjezdzato
okresowo wielu pensjonariuszy zaktadow leczniczych, a takze letnikow, ktdrzy cheac
spedzi¢ wolny czas z dala od ucigzliwo$ci miasta, pozostajac jednak w jego poblizu,
udawali si¢ na modne wowczas latowanie lub wilegiature’.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 stycznia 1924 r. w przedmiocie rozciggnigcia mocy
obowigzujacej niektorych dekretow, ustaw i rozporzadzen Rady Ministrow na Ziemig¢ Wilenska, Dz.U.
1924 nr 11 poz. 97.

®  wilegiatura, ew. wiledziatura - daw. dtuzszy pobyt na wsi dla odpoczynku (za Stownikiem Jezyka

Polskiego PWN).

1. Przebieg fragmentu Kolei Nadwislaniskiej w rejonie
Warszawy i fragmentu Jabtonowskiej Kolejki
Dojazdowej od stacji Most do Karczewa. Zrodto:

J. Kasprzycki, J.S. Majewski, Korzenie miasta, tom VI,
Niedaleko od Warszawy, Warszawa 2004

1. The course of a section of the Vistula Railway

in the Warsaw region and a section of the
Jabtonowska Commute Railway from the station
Most to station Karczew. Source: J. Kasprzycki,

J.S. Majewski, Korzenie miasta, \lol. V1, Niedaleko od
Warszawy, Warszawa 2004

2. Brzegi Michata Elwiro Andriollego: a — lokalizacja
willi, b — Dom artysty, Méj". Zrédto: Andriolli
artysta, patriota, wizjoner, red. J. Tabendzki,
Warszawa 1988

2. Brzegi of Michat Elwiro Andriolli: a — location

of the villa, b — artist’s house,, Mdj” [Mine].

Source: Andriolli artysta, patriota, wizjoner, ed.

J. Tabendzki, Warszawa 1988



Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

W kolejnych latach miasta i miejscowosci rozwijaly sie dynamicznie (il. 3).
Stawaly sie bazg letniskowa i noclegowo- wypoczynkowa dla mieszkancow Warszawy
i zyskiwaly coraz wigksza popularnos¢. Realizowane byly w nich liczne budynki
mieszkalne, willowe i pensjonatowe, gléwnie drewniane, w popularnej na tym terenie
stylistyce $widermajer oraz murowane i drewniane obiekty uzytecznosci publicznej™.

Gmine Letnisko Falenica tworzyly poczatkowo nastepujace miejscowosci:
Falenica-Wille, Jozeféw, Emilianéw, Miedzeszyn-Wille, Zbdjna Goéra-Rados¢, Kaczy
D61, Michalin i Jarostaw, Wille Swiderskie oraz Anin (obecne: Anin, Miedzylesie, Dakéw,
Zbojna Gora, Rados¢, Miedzeszyn Nowy, Miedzeszyn, Falenica, Michalin, Jézeféw
i Swider). 1 kwietnia 1939 r. nastgpily zmiany terytorialne polegajace na dolgczaniu
i odtaczaniu niektorych jednostek'. Dnia 15 maja 1951 roku'” zmienione zostaty granice
miasta stolecznego Warszawy, do ktérego przylaczono: Borkéw, Julianéw, Miedzeszyn,
Miedzeszyn Nowy, Miedzeszyn Wies, Rado$¢, Zagozdz, Wolke Zerzenska oraz czesé
gromad Michalin, Falenica, BlotaiZbdjna Géra. Nastepnie zlikwidowano Gming Letnisko
Falenica. W 1960 r. osiedla od Wawra po Falenice wiaczono do dzielnicy Praga Potudnie.
W 1994 r. powstala samodzielna gmina Warszawa-Wawer, ktéra w 2002 r. zostala
przeksztalcona w dzielnice Wawer miasta stolecznego Warszawy. Osiedla wchodzace
w jej sklad, jako jednostki pomocnicze nizszego rzedu to: Aleksandréw, Anin. Falenica,
Las, Marysin Wawerski Potudnie, Marysin Wawerski Potnoc, Miedzeszyn, Migdzylesie,
Nadwisle, Rados¢, Sadul, Wawer oraz Zerzen (il. 4, 5).

Swidermajer - genius loci Pasma Otwockiego

Obiektami, ktore kojarza si¢ nierozerwalnie z pasmem otwockim, jest
budownictwo $widermajer”. Obecnie okreslenie to dotyczy gléwnie budynkow
mieszkalnych, letniskowych i pensjonatowych oraz uzytecznosci publicznej

10" p. Ajdacki, Spacerownik Otwocki - Przewodnik historyczno-sentymentalny, Otwock 2012; J. Czerniawski,
Wawer. Korzenie i wspolczesnos¢, Warszawa 2008; E. Diehl, Wille w Otwocku i warunki pobytu tamze,
Warszawa 1893; J. Katuszko, P. Ajdacki, Otwock i okolice, Pruszkéw 2006; J. Kasprzycki, J.S. Majewski, op.cit.,
R. Lewandowski, Brzegi Andriollego, op.cit.; idem, Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie
letniska linii otwockiej, op. cit.; ]. Tabendzki, op.cit.; E. Pustola-Kozlowska, Z przeszlosci Otwocka - ,,wzorowej
miejscowosci leczniczej”, ,Mazowsze’, 1994, vol. 3, nr 2; A. Wosko-Czeranowska, op.cit.

1 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 27 marca 1939 r. o utworzeniu gminy

wiejskiej Sulejowek, zniesieniu gminy wiejskiej Zagozdz i o zmianie granic niektérych gmin wiejskich
w powiecie i wojewddztwie warszawskim, Dz.U. z 1939 r. nr 28, poz. 188.

12 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 maja 1951 r. w sprawie zmiany granic miasta stofecznego
Warszawy, Dz.U. z 1951 r. nr 27, poz. 199.

13" To potoczne okreslanie zastosowat Konstanty Ildefons Gatczyniski w utworze Wycieczka do Swidra:
»Te wille, jak wojt podaje sa w stylu »éwidermajer«”. Informacje na temat budownictwa $widermajer
zaczerpnigto miedzy innymi z: A. Centroni, Styl "Swidermajer” architektura do zachowania - Lo stile
,,Swidermajer” unarchitettura da tutelare, Jozefow 2011; A. Cichy, Znaczenie ozdobnego deskowania
w periodyzacji drewnianej architektury w pasmie otwockim problematyka badawcza i konserwatorska,
»Ochrona Zabytkow”, 2007, nr 3; J. Dobrzynska, Falenica moja mitos¢, Warszawa 1995; M. Gorski,
W. Lach, Jak wyremontowac s$widermajer, Warszawa-Otwock 2016; R. Lewandowski, Kronenberg,
Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie letniska linii otwockiej, op.cit.; Letniska Falenickie 1938,
Jozeféw 2012; Letniska Falenickie. Odbitka z ,Informatora Uzdrowisk, Letnisk i Osiedli Podstotecznych pn.
Lato pod Warszawg”, Warszawa 1938; A. Wosko-Czeranowska, Zaklete w drewnie-bajanie o falenickich
letniakach, Warszawa 1993; eadem, Falenica i okolice - katalog detalu stosowanego w budownictwie
drewnianym, Warszawa 1993.
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4a.

3. Pasmo Otwockie w 1915 r., Kdnigich Preussiche
Landersaufbahme — fragment mapy. Zrddto:

J. Dobrzyniska, Falenica moja mitos¢, Warszawa 1995
3. Otwock Region in 1915, Konigich Preussiche
Landersaufbahme — the part of the map. Source:

J. Dobrzynska, Falenica moja mitos¢’Warszawa 1995

4. Zasieq terytorialny Gminy Letniska Falenica
oraz Dzielnicy Warszawa Wawer z podziatem na
miejscowosci/osiedla: a — Letniska Falenickie.
Odbitka z ,Informatora Uzdrowisk, Letnisk i Osiedli
Podstotecznych pn. Lato pod Warszawg”, Warszawa
1938; b — Dzielnica Wawer m.st Warszawy- granice
osiedli, opracowanie Autorki

4. Territorial range of the Letnisko Falenica
Commune and the Warszawa Wawer District of
the Capital City of Warsaw, divided into towns

/ boroughs: a — Letniska Falenickie. Odbitka

7, Informatora Uzdrowisk, Letnisk i Osiedli
Podstotecznych pn. Lato pod Warszawg”, Warszawa
1938; b — Warszawa Wawer District — boundaries
of settlements, Author’s own study
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5. Gmina Letnisko Falenica — linia czarna

i dzielnica Warszawa Wawer — linia szara na mapie
topograficznej, opracowanie Autorki. Zrodto mapy:
www.polska.geoportal2.pl

5. Letnisko Falenica Commune — black line and the
Warszawa Wawer — gray line on the topographic
map, Author’s own study. Map source: www.
polska.geoportal2.pl

Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

(wystepujacych mniej powszechnie), reprezentujacych cechy wspolne odnoszace
sie do bryly, budulca, konstrukeji, detalu architektonicznego itp., ktére powstawaty
wlatach 1880-1939 w miejscowos$ciach usytuowanych wzdtuz linii otwockiej. Przy ich

realizacji stosowano konstrukcj¢ drewniang, wykorzystujac zazwyczaj powszechnie
dostepne sosnowe belki, kantowki i deski.

Budynki najczgsciej wznoszono na rzucie prostokata. Dodawane do
tego, stosunkowo prostego, obrysu malownicze ganki, werandy, balkony, loggie
i przybudéwki (o réwnie prostych lub bardziej skomplikowanych ksztaltach)
sprawialy, ze bryla ulegafa rozrzezbieniu. Domy mialy spadziste dachy o zazwyczaj
niewielkim (ok. 30 stopni) kacie nachylenia polaci. Wznoszono je w konstrukeji
drewnianej sumikowo-latkowej i szkieletowej (stosowanej na poddaszach lub na
gérnych kondygnacjach) z kantéwek, obijanych od zewnatrz i wewnatrz deskami,
co umozliwialo szybka realizacje i sprawialo, ze ich koszt byl stosunkowo niewielki,
za$ roznorodnos¢ detalu i form niemal nieograniczona. Charakterystyczny snycerski
»koronkowy” detal, okreslany czesto mianem ,laubzegowego” wykonywany byt przy
pomocy prostych narzedzi i czesto bardzo zréznicowany.

Poczatkowo budynki powstawaly najcze¢$ciej w lesie. Ich wysokos¢
zazwyczaj nie przekraczala dwu i pol kondygnacji, rozlegle werandy dostawiane
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byly do zasadniczej bryly budynku, a takze ,,zawieszone” na wysokos$ci pierwszego
pietra. Zapewnialy one optymalne wykorzystanie leczniczego oddzialywania boréw
sosnowych. Korony drzew znajdowaly sie na wysokosci okien gérnej kondygnacji,
a wiec tam, gdzie stezenie substancji eterycznych bylo najwigksze. Z kolei werandy
zlokalizowane na parterze umozliwialy bezposredni kontakt z otaczajaca przyroda,
sprzyjaly lezakowaniu, a takze zwigkszaly powierzchni¢ - czesto niewielkich —
pokoikéw pensjonatowych (il. 6, 7).

W budynkach $widermajer odnalez¢é mozna nawigzania do pawilonow
prezentowanych na modnych woéwczas wystawach $wiatowych (jak wystawa
rolnicza w 1885 r. w Warszawie), stylistyki realizowanych w analogicznym okresie
rosyjskich dacz, alpejskich schronisk oraz budownictwa drewnianego typowego dla
miejscowosci uzdrowiskowo — wypoczynkowych z konca XIX i poczatku XX wieku.

Bardzo szybko w okolicy powstawac zaczely liczne budynki o wyzej opisanych
cechach. Stawaly si¢ znakiem rozpoznawczym dla miejscowosci uzdrowiskowych lub
letniskowych.

Tozsamos¢ Pasma Otwockiego po II wojnie §wiatowej

Druga wojna $wiatowa zdziesigtkowala mieszkancow, przede wszystkim
tych pochodzenia zydowskiego. Zniszczeniu ulegta infrastruktura i liczne obiekty,
zwlaszcza drewniane. Kolejne lata przyniosty wiele zmian o zréznicowanym
charakterze i skutkach. Nastapilo czesto niekontrolowane wkraczanie urbanizacji na
tereny rolne i lesne prowadzace do ,,zlewania si¢” osiedli w jeden pasmowy organizm
(il. 8). Od lat obserwowa¢ mozna postepujacy proces intensyfikacji zabudowy,
powstawanie nowych osieli mieszkaniowych i pojedynczych obiektéw o odmiennym
od tradycyjnego charakterze i formach zabudowy. Wprowadzane sg wtérne podzialy

terenow. Postepuje proces wydrzewiania dzialek, zmniejszanie udzialu powierzchni

11

6. Nieistniejacy drewniany pensjonat Rotenberga
przy ul. Patriotéw 99 (rég ul Halnej), Warszawa
Miedzeszyn. Fot. Andrzej Czeranowski, 1987

6. The non-existent wooden Rotenberg guest house
at Patriotow Street 99 (corner of Halna Street)
Warszawa Miedzeszyn. Photo Andrzej Czeranowski,
1987
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biologicznie czynnej terenéw, obnizanie poziomu wod gruntowych itp. Procesom tym

towarzyszy ciagly rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, co prowadzi do wzrostu
zanieczyszczenia powietrza. Jednocze$nie osiedla staja si¢ coraz bardziej atrakcyjne
dla mieszkancow. Liczne inwestycje zmierzajace do usprawnienia, poprawy lub
realizacji nowej infrastruktury podziemnej oraz komunikacyjnej, powstajace obiekty
uzytecznosci publicznej, handlu i gastronomii, ale tez nowi mieszkancy, sprawiaja, ze
Pasmo Otwockie jest miejscem atrakcyjnym do zamieszkania i Zycia.

W trakcie II wojny $wiatowej wiele $widermajeréw zostalo zniszczonych
na skutek dziatann wojennych. W kolejnych latach nastepowata dalsza destrukcja lub

13

7.Bogactwo bryty i detalu budownictwa
Swidermajer. Szkice i opracowanie Autorki
7.The richness of the shape and detail of the
Swidermajer style. Sketches and study by the
Author

8. Pasmo Otwockie w 1924 r., Mapa topograficzna
okolic Warszawy. Zrodto: Archiwum Map WIG

8. Otwock Region in 1924, Topographic map of the
Warsaw suburbs. Source: Archives of Maps of WIG
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9. Willa Drozdéwka, ul. Patriotéw (rég Owocowej),
Warszawa Falenica — budynek opuszczony. Fot. Olga
(zeranowska, 2015

9.Villa Drozddwka on Patriotow Street (corner of
Owocowa), Warszawa Falenica — the building is
abandoned. Photo Olga Czeranowska, 2015
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degradacja obiektow, wynikajaca nie tylko z charakteru ich budulca. Gléwnymi powodami
byly raczej brak prawowitych wiascicieli budynkéw ,, kwaterunkowych” i wprowadzanie
do nich zbyt duzej liczby lokatoréw oraz brak konserwacji i remontéw. By uzyskacé
wigkszg liczbe pomieszczen, do wnetrz wprowadzano wtdrne podzialy. Brak urzadzen
sanitarnych, biezacej wody, konieczno$¢ ogrzewania piecami kaflowymi sprawialy, ze
wielu mieszkancow wyprowadzato si¢. Budynki te zaczeto okresla¢ pejoratywnie mianem
»drewniakéw” lub ,,pekinéw”. Byly one i s3, niestety, nadal dewastowane, niekiedy
nawet podpalane przez uzytkownikéw lub wandali. Smutnym $wiadectwem przemian
i mijajacego czasu sa niestety $widermajery niszczejace i znikajace bezpowrotnie (il. 9)...

Transformacja ustrojowa po 1989 roku zainicjowala trwajacy do dnia
dzisiejszego ,renesans $widermajeréw”. Wielu wiascicieli odzyskuje swoje mienie
i przystepuje do remontéw, przeksztalcen i adaptacji budynkéw, inne zyskuja nowych
nabywcéw. Powstaja rowniez zespoly budynkéw, nowe obiekty lub ich elementy
inspirowane dawnym budownictwem swidermajer (il. 10).

Stowo koncowe

Tozsamos¢ i genius loci Pasma Otwockiego s3 caly czas odczuwalne,
a elementy, ktore spowodowaly jego powstanie i rozwdj nadal atrakcyjne. Tereny lesne,
piaszczyste wydmy, rzeki Swider i Wista, liczne obiekty wspélczesne i historyczne,
azwlaszcza $widermajery pieczolowicie odnawiane przez wlascicieli, noworealizowane
i inspirowane dawnymi wzorcami, przyciagaja nowych mieszkancoéw i deweloperdw.
Pasmo Otwockie sie rozwija. Wazne, by odpowiadajac na potrzeby i wyzwania
wspolczesnych potrzeb, nie zatraci¢ charakteru miejsca, a stara¢ sie utrwalaé
i eksponowac jego walory, siegajac do dobrych praktyk i wzoréw postepowania,
pozwalajacych na harmonijng egzystencje elementdw historycznych i wspotczesnych.

=1
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10. Swidermajer. Wspétczesne opracowania
projektowe, Architektura — Studio Projektowe
Lucyny i Kazimierza Wosko: a — Projekt
modernizadji i rewaloryzacji obiektu Zgromadzenia
Stugi Jezusa , ul. Prusa 7, Otwock, 2003; b — Projekt
adaptacji i modernizacji obiektu na wielolokalowy
budynek mieszkalny ul. Junakéw 22, Warszawa
Wawer, elewacja wschodnia, 2016

10. Swidermajer. Contemporary design studies,
Architecture — Design Studio of Lucyna and Kazimierz
Wosko: a — Modernization and revalorization project
of the Congregation of the Servant of Jesus, Prusa
Street 7, 0twock, 2003; b — Design for adaptation
and modernization of the facility into a multi-unit
residential building, Junakéw Street 22, Warszawa
Wawer, eastern facade, 2016

11. Zabytkowy dom mieszkalny przy ul.
Kamieriskiego 4, Warszawa-Falenica. Rysunek
Autorki, 1986

11. Historic residential house at Kamieriskiego Street 4,
Warszawa Falenica. Author’s drawing, 1986

Bibliografia

Ajdacki P, Spacerownik Otwocki — Przewodnik historyczno-sentymentalny, Otwock 2012
Andriolli artysta, patriota, wizjoner, red. Tabendzki J., Warszawa 1988

Centroni A., Styl "Swidermajer” architektura do zachowania - Lo stile ,Swidermajer” unarchitettura da
tutelare, Jozeféw 2011

Cichy A., Znaczenie ozdobnego deskowania w periodyzacji drewnianej architektury w pasmie otwockim
problematyka badawcza i konserwatorska, ,,Ochrona Zabytkéw”, 2007, nr 3

Czaplicki W., Przewodnik po Otwocku, Warszawa 1906
Czerniawski J., Wawer. Korzenie i wspélczesnosé, Warszawa 2008
Diehl E., Wille w Otwocku i warunki pobytu tamze, Warszawa 1893

Dobrzynska J. 1995, Falenica moja mitos¢, Warszawa 1995



16

Kwartalnik Architektury i Urbanistyki

Gorski M., Lach W, Jak wyremontowa( $widermajer, Warszawa, Otwock 2016

Herz L., Okolice Otwocka, Warszawa 1979

Katuszko J., Ajdacki P., Otwock i okolice, Pruszkow 2006

Kasprzycki J., Majewski ].S., Korzenie miasta, tom VI, Niedaleko od Warszawy, Warszawa 2004

Letniska Falenickie. Odbitka z ,Informatora Uzdrowisk, Letnisk i Osiedli Podstotecznych pn. Lato pod
Warszawg”, Warszawa 1938

Lewandowski R., Brzegi Andriollego, Jozeféw 2010
Lewandowski R., Droga Zelazna nadwislariska, J6zeféw 2007

Lewandowski R., Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie letniska linii otwockiej,
Jézetéw 2012

Lewandowski R., Letniska Falenickie 1938, J6zeféw 2012
Pigtkowski H., Dobrzycki H., Andriolli w sztuce i Zyciu spotecznym, Warszawa 1904

Pustota-Koztowska E., Z przesztosci Otwocka - ,wzorowej miejscowosci leczniczej, ,,Mazowsze”, 1994,
vol. 3, nr 2

Wosko-Czeranowska, A., Falenica i okolice - katalog detalu stosowanego w budownictwie drewnianym,
Warszawa 1993

Wosko-Czeranowska, A., Osie rozwoju w strukturach stabo zurbanizowanych, na przyktadzie Falenicy -
eksperyment zrealizowany i realizowany, ,,Urbanistyka. Migdzyuczelniane Zeszyty Naukowe”, 2017, z. 23

Wosko-Czeranowska, A., Zaklete w drewnie - bajanie o falenickich letniakach, Warszawa 1993



Studia / Studies 1’7

Transformation and genius loci

of holiday resorts in the Otwock Region
from the end of the 19th century,

in the 20th century and now

Abstract

At the turn of the nineteenth and twentieth
centuries, the landscape, climate and spa
values of todays Otwock Region became
important factors influencing the dynamic
development of spa or summer housing estates
in the vicinity of Warsaw. Cities and towns were
created mainly in the vicinity of the railway
lines implemented at that time, especially in
the areas of railway stations and stops: the
Drogi Zelaznej Nadwislaniskiej — commonly
known as the Vistula Railway - and the
narrow-gauge commute railway, Jablonowska
Kolejka Dojazdowa. The enthusiasts to whom
the Otwock Region owes its existence and
development were land owners, entrepreneurs,
residents, and vacationers coming from Warsaw
to rest. Many of them were visionaries who
promoted previously unknown forms of business
or investment: professor Jozef Geisler — a doctor
and specialist in the treatment of lung diseases,
land owners: Michal Elwiro Andriolli in Brzegi
(Swider), Ksawery Branicki in Anin and Karol
Jakub Hanneman in Falenica. In 1924 Otwock
was recognized as a health resort. To the north
of it, there were rural communes with a holiday
character (Wawer Commune, Letnisko Falenica
Commune). In the following years, these cities
and towns developed dynamically. They became
a summer home, lodging and leisure base for
the inhabitants of Warsaw quickly gaining
more and more popularity. Buildings that are
inextricably associated with the Otwock Region

are buildings known as $widermajer. Currently,
this term mainly applies to residential, holiday
homes and guesthouses, and some public
buildings (less common), representing common
features related to the body, building material,
structure, architectural detail, etc., which were
built in the years 1880-1939 in towns located
along the Otwock railway line. During their
construction, a wooden structure was used,
usually using commonly available pine beams,
square timbers and boards. World War II
decimated the inhabitants of the Otwock Region,
mainly of Jewish origin. The infrastructure and
numerous objects, especially wooden ones, were
destroyed. The following years brought many
changes: of an administrative and territorial
nature, the emergence of new housing estates,
the introduction of other than traditional
forms of development, its intensification,
urbanization encroaching on forest areas,
settlements merging into one organism,
deforestation of plots, introducing secondary
divisions, reducing the biologically active area,
air pollution, development of underground and
communication infrastructure, etc. Nevertheless,
the identity and genius loci of the Otwock
Region are still tangible. Forest areas, sandy
dunes, the Swider and Vistula rivers, numerous
contemporary and historical sites, especially the
$widermajer ones, still remain attractive.
Keywords genius loci | Otwock | Falenica
| Wawer | $widermajer
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Introduction

The Otwock Region it is an area of
the right-bank edge of the Vistula valley, from
Marysin Wawerski in Warsaw to the vicinity of
Deblin. At the turn of the 19th and 20th centuries,
the landscape, climate and spa values of this area
- pine forest complexes, sandy ground, the Vistula
and Swider rivers being attractive for recreation —
became important factors influencing the dynamic
development of spa towns (Otwock) or summer
resorts (Falenica, Swider, Jézeféw, Anin, etc.).

The aim of the article is to introduce the
subject related to the development and genius
loci of the Otwock Region, especially the part
that belonged to the pre-war Letnisko Falenica
Commune, presently the Wawer District of the
Capital City of Warsaw. For this reason, the
study is general in nature. The method of work
was based on a review, analyses and research of
literature well known to the author relating to the
above-mentioned issues. Based on the results of
these activities and the analysis of the archival and
source materials in the possession of the author,
a summary of her own long-term fascinations and
observations was made'.

The development of towns located
in the Otwock Region

The development of railways was
an important factor in the development of
localities in the area discussed in this article. The
communication of these areas with the help of new
forms of transport with the nearby Warsaw, as well
as with other cities, meant that from the end of
the 19th century, new cities and towns emerged
and rapidly developed in the vicinity of railway
lines, especially in the areas of railway stations
and stops. The Droga Zelazna Nadwislaniska,

' The author has been working for many years in the

community of the Falenica Enthusiasts Society and the
Falenica Circle at the Warsaw Branch of the Association of
Polish Architects, and deals with issues related to the history
and the present day of the Otwock Region, especially the
Falenica neighbourhood, where she lives.
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commonly known as the Vistula Railway, opened
in 1877, was created thanks to the initiative of
the banker Leopold Kronenberg, who in the
years 1874-1877 financed the construction of the
railway from Kowel in Ukraine via Lublin, Warsaw
to Mtawa. The following stops were built: Wawer
(1878), Rados¢ (1898), Falenica (stop and station)
(1897), Jozefow (1898), Swider (1898), Otwock
(stop and station). The turn of the nineteenth and
twentieth centuries is also the period of creating
a new form of communication around the capital
- narrow-gauge commute railways)?. The popular
“choo-choos” created a development opportunity
for the regions and towns they reached. The
construction of the Jablonna Commute Railway
on the Jablonna-Wawer section began in 1899. On
April 16, 1914, another section of the railway from
Wawer to Karczew was officially opened® (Fig. 1).
The enthusiasts to whom the Otwock
Region owes its existence and development were
land owners, entrepreneurs, residents, as well as
vacationers coming from Warsaw to rest. Many of
them were visionaries who promoted previously
unheard-of forms of business or investment. One
of the people who tied his fate with this area and
significantly contributed to the promotion of its
features was Professor Jozef Geisler* — a doctor
and specialist in the treatment of lung diseases.
In 1893 he moved to Karczew, discovered the
beneficial health properties of the local climate,
and then decided to establish the first tuberculosis

Lines to Konstancin (via Wilanéw), to Groéjec (with
a branch to Gora Kalwaria), to Radzymin (via Marki), or to
Jablonna (from Wawer) were built. In the same period, the
Sochaczew, Myszenice and Mlawa lines were also built.

B J. Kasprzycki, J.S. Majewski, Korzenie miasta, tom VI,

Niedaleko od Warszawy, Warszawa 2004; R. Lewandowski,
Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie
letniska linii otwockiej, Jozefoéw 2012; R. Lewandowski, Droga
Zelazna nadwislariska, J6zeféw 2007; A. Wosko-Czeranowska,
Osie rozwoju w strukturach stabo zurbanizowanych, na
przyktadzie Falenicy- eksperyment zrealizowany i realizowany,
in: Miastotworcza rola osi miejskich- eksperyment w natarciu,
»Urbanistyka. Miedzyuczelniane Zeszyty Naukowe’, Warszawa
2017, no. 23, p. 64-87.

4 R Lewandowski, Kronenberg, op.cit.
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sanatorium in Otwock. In the following years,
other health centers were established in the area.

At the end of the 19th century, the owners
of the land began to parcel out the plots of land next
to the railway tracks: Michat Elwiro Andriolli® in
Brzegi (Swider) (Fig. 2), Ksawery Branicki in Anin,
Karol Jakub Hanneman® in Falenica. It became the
turning point for today’s settlements and initiated
the present spatial arrangement of cities and
towns lying along the so-called Otwock line. At
the same time, the importance of rural settlement
units (located closer to the Vistula) decreased
in favor of complexes with a new summer and
recreational function. The initiatives of enthusiasts
and visionaries contributed to building and
consolidating the identity of the place.

In the following years, representatives of
the Polish community, as well as Russian, German
settlers and a large number of Jews settled in the
newly emerging and dynamically developing cities
and towns. A significant number of inhabitants of
different nationalities contributed to the creation
of a specific local culture and folklore.

In 1924 Otwock was recognized as
a health resort of public utility character’” and
became a popular center of lowland spa and health
treatment in Poland. To the north of it, there
was a holiday commune (Commune of Letnisko

> Michal Elwiro Andriolli, painter and graphic artist.

In 1880, he bought from Zygmunt Kurtz a fragment of 8

the Anielin farm on the Swider River (Otwock Wielki
property) and named it Brzegi. It was a forest area. The
artist built there a manor house for himself and 15 holiday
homes for Varsovians: R. Lewandowski, Brzegi Andriollego,
Jozeféw 2010; idem, Kronenberg, Andriolli i wilegiatura
czyli podwarszawskie letniska linii otwockiej, Jozefow 2012; J.
Tabendzki (selection and review), Andriolli artysta, patriota,
wizjoner, Warszawa 1988.

®  The long-time owner of the Blota and Falenica estates

bought the Falenice estates in 1888. When in 1892 a fire broke
out burning down the forest on both sides of the railway tracks,
he decided to take the opportunity and began to divide the
burnt out area into large plots of land for development. He
wanted to build a summer resort that was fashionable at the
time: J. Dobrzynska, Falenica moja mifos¢, Warszawa 1995.

7 Regulation of the Council of Ministers of December 28,

1923, Journal of Laws of 1924, No. 14, item 131.

Falenica®). More and more residents settled in the
villages, many of them patients of the health care
facilities and spas, as well as summer vacationers
who wanted to spend their free time away from
the nuisances of the city, but remaining in its
immediate vicinity. This trend of vacationeering
(called latowanie or wilegiatura) was popular at
the time”®.

In the following years, cities and towns
developed dynamically (Fig. 3). They became
a summer accommodation and leisure base for the
inhabitants of Warsaw, and were gaining more and
more popularity. Numerous residential buildings,
villas and guesthouse buildings, mainly wooden
ones, were built in the swidermajer style that
emerged in this area, as well as some brick and
wooden public utility buildings'.

The commune of Letnisko Falenica was
initially made up of the following towns: Falenica-
Wille, Jozeféw, Emilianéw, Miedzeszyn-Wille,
Zbdjna Goéra-Rados¢, Kaczy Dol, Michalin and
Jarostaw, Wille Swiderskie and Anin (presently:
Anin, Miedzylesie, Dakéw, Zbdjna Goéra, Radosé,
Miedzeszyn Nowy, Miedzeszyn, Falenica,
Michalin, Jozeféw and Swider). On April 1,
1939, there were territorial changes involving the
addition and detachment of some of the areas'.
On May 15, 1951'%, the boundaries of the capital
city of Warsaw were changed, incorporating the

Journal of Laws of 1924 no. 97, item 901.

“wilycjaiatura; arch. longer stay in the countryside to
get rest (according to the PWN Dictionary of the Polish
Language).

10" P Ajdacki, Spacerownik Otwocki - Przewodnik historyczno-
sentymentalny, Otwock 2012; J. Czerniawski, Wawer. Korzenie
i wspolczesnosé, Warszawa 2008; E. Diehl, Wille w Otwocku
i warunki pobytu tamze, Warszawa 1893; J. Katuszko, P. Ajdacki,
Otwock i okolice, Pruszkéw 2006; J. Kasprzycki, J.S. Majewski,
op.cit, R. Lewandowski, Brzegi Andriollego, op.cit.; idem,
Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie
letniska linii otwockiej, op. cit.; J. Tabendzki, op.cit.; E. Pustota-
Kozlowska, Z przeszlosci Otwocka - ,,wzorowej miejscowosci
leczniczej”, ,Mazowsze” 1994, vol. 3, no. 2; A. Wosko-
Czeranowska, op.cit.

' Journal of Laws of 1939 no. 28, item 188.

2 Journal of Laws of 1951 no. 27, item 199.
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communes of Borkéw, Julianéw, Miedzeszyn,
Miedzeszyn Nowy, Miedzeszyn Wies, Rados¢,
Zagbézdz, Wolka Zerzenska and some of the
communities Michalin, Falenica, Blota and
Zbdjna Gora. Then, the Commune of Letnisko
Falenica was liquidated. In 1960, the boroughs
from Wawer to Falenica were incorporated into the
Praga Potudnie district. In 1994, an independent
commune of Warszawa-Wawer was established,
which was transformed into the Wawer district of
the capital city of Warsaw in 2002. The boroughs
included in it as subordinate auxiliary units
are: Aleksandrow, Anin, Falenica, Las, Marysin
Wawerski Potudnie, Marysin Wawerski Péinoc,
Miedzeszyn, Miedzylesie, Nadwisle, Rados¢,
Sadul, Wawer, and Zerzen (Fig. 4, 5).

Swidermajer - the genius loci
of the Otwock Region

The buildings most commonly associated
with the Otwock Region are those erected in the
local $widermajer style. Currently, this term
mainly applies to residential, holiday homes
and guesthouses, and some public buildings
(less common), representing common features
related to the body, building material, structure,
architectural detail, etc., which were built in the
years 1880-1939 in towns located along the

3 This colloquial term was used by Konstanty Ildefons
Galczyniski in the song Wycieczka do Swidra (Excursion to
Swider): ,,Te wille, jak wojt podaje s3 w stylu »$widermajer«*
Information on $widermajer style in construction was taken,
inter alia, from: A. Centroni, Styl ”Swidermajer” architektura
do zachowania - Lo stile ,,Swidermajer” unarchitettura
da tutelare, Jozeféw 2011; A. Cichy, Znaczenie ozdobnego
deskowania w periodyzacji drewnianej architektury w pasmie
otwockim problematyka badawcza i konserwatorska, ,,Ochrona
Zabytkéw”, 2007, no. 3; J. Dobrzyniska, Falenica moja mitos¢,
Warszawa 1995; M. Gorski, W. Lach, Jak wyremontowaé
Swidermajer, Warszawa-Otwock 2016; R. Lewandowski,
Kronenberg, Andriolli i wilegiatura czyli podwarszawskie
letniska linii otwockiej, op.cit.; Letniska Falenickie 1938, Jozetow
2012; Letniska Falenickie. Odbitka z ,,Informatora Uzdrowisk,
Letnisk i Osiedli Podstotecznych pn. Lato pod Warszawg’,
Warszawa 1938; A. Wosko-Czeranowska, Zaklete w drewnie-
bajanie o falenickich letniakach, Warszawa 1993; eadem,
Falenica i okolice - katalog detalu stosowanego w budownictwie
drewnianym, Warszawa 1993.
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Otwock railway line. During their construction,
a wooden structure was used, usually using
commonly available pine beams, square timbers
and boards.

The buildings were most often erected on
a rectangular plan. Picturesque porches, verandas,
balconies, loggias and outbuildings (with equally
simple or more complex shapes) added a touch
of sculpting to this relatively simple outline. The
houses had sloping roofs with usually a small -
about 30 degrees - slope angle. They were erected
in a wooden post-and-timber structure (used in
attics or on the upper floors) built of square timber,
covered with boards on the outside and inside,
which allowed for quick construction and made
their cost relatively low, while leaving the available
variety of details and forms nearly unlimited. The
characteristic “lacy” carving detail, often referred
to as “laudatory” (laubzegowy), was made with the
use of simple tools and often drastically varied in
shape and form.

Originally, the buildings were most often
built in the forest. Their height, in principle, did not
exceed two and a half storeys. Extensive verandas
were attached to the main body of the building,
and sometimes those were also “suspended” at the
height of the first floor. They ensured the optimal
use of the therapeutic effects of the surrounding
pine forests. The treetops were located at the height
of the windows of the upper storey, i.e. where the
concentration of ethereal substances was highest.
On the other hand, the verandas located on the
ground floor allowed for direct contact with the
surrounding nature, favored lounging, and also
increased the area of the often tiny guest rooms
(Fig. 6, 7).

In the buildings of swidermajer style bear
references to the pavilions presented at world
exhibitions that were fashionable at that time
(such as the agricultural exhibition in 1885 in
Warsaw), the styles of the Russian dachas of the
same period, alpine shelters and wooden buildings
typical of spa and holiday resorts from the end of
the 19th and the beginning of the 20th century.
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Numerous buildings with the above-
described features started popping up very quickly
in the area. They became the hallmark of spa and
summer resorts.

The identity of the Otwock Region after
World War II

The Second World War decimated
the inhabitants, mainly of Jewish origin. The
infrastructure and numerous objects, especially
wooden ones, were destroyed. The following years
brought many changes of different nature and
effects. There was often uncontrolled encroachment
of urbanization on farmland and forest areas,
leading to the “merging” of settlements into a single
banded organism (Fig. 8). For years, it was possible
to observe the progressive process of building
intensification, the emergence of new housing
estates and individual buildings with a different
character and forms of development. Secondary
land divisions were introduced. The process of
farming plots of land is progressing, reducing the
share of biologically active area, lowering the level of
groundwater, etc. These processes are accompanied
by the continuous development of communication
infrastructure, which often leads to an increase in
air pollution. At the same time, housing estates are
becoming more and more attractive to residents.
Numerous investments aimed at streamlining,
improving or implementing new underground
and communication infrastructure, the emerging
public utility facilities, trade and gastronomy, as
well as new residents, make the Otwock Region an
attractive place to live and thrive.

During World War II, many swidermajer
buildings were destroyed as a result of hostilities.
In the following years, these objects were further
destroyed or degraded, resulting not only from the
nature of their building material. Rather, the main
reasons were the lack of legitimate owners of the

“social housing” buildings and the over-tenancy of
the buildings, as well as the lack of maintenance
and refurbishment. In order to obtain a greater
number of rooms, secondary divisions were
introduced into the interior. The lack of sanitary
facilities, running water, and the need for heating
with tiled stoves made many residents move
out. These buildings came to be pejoratively
referred to as “clogs” or “pekings”. They were and
are, unfortunately, still devastated, sometimes
even set on fire by their users or vandals. A sad
testimony of the changes and the passing time
of is, unfortunately, the swidermajer style that is
decaying and disappearing forever (Fig. 9)...

The political transformation after 1989
initiated the “renaissance of the swidermajer” that
continues to this day. Many owners regain their
property and start renovations, transformations
and adaptations of the buildings, other buildings
find new buyers. There are also new building
complexes, facilities that are entirely, or at least
in some of their elements inspired by the old
swidermajer architecture (Fig. 10).

Conclusion

The identity and genius loci of the Otwock
Region can still be felt all the time. The elements
thatled to its creation and development still remain
attractive. Forest areas, sandy dunes, the Swider
and Vistula rivers, numerous contemporary and
historical objects, especially swidermajer ones,
carefully restored by their owners, modernized
and inspired by old patterns, attract new residents
and developers. The Otwock Region is developing.
It is important to respond to the contemporary
needs and challenges without losing the character
of the place, and to try to preserve and emphasize
its values, referring to good practices and patterns
of behavior, allowing for the harmonious existence
of historical and contemporary elements.
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